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! NUTZWERTB.ERECHNTIUZHNG !

fiir die Festsetzung der Nutzwerte
gem. § 3 Abs. 1 WEG 1975 idF d. BGBl1. I Nx. 7
fiir die Liegenschait in

/87 u. 22/57

Grohegasse 2
2345 Brunn am Gebirge
GSt.Nr. 19 EZ 26 KG Brunn am Gebirge

Grundlagen:

[

Wechnungseigentumsgesetz 1975 (WEG 1875) idF 4. BGBl. I Nr. 7/87 u. 22/97

.+ 2) Plan und Bescheid vom 5.2.19%3, 71. B 834/92
Plan vom 3.11.1894, z1. B 871/94
Bescheid vom 12.4.1995, Z1. B 871/¢%4
Plan und Bescheid vom 8.7.199%6, Zl1. B 338/%6

3) Bescheinigung gem. § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 des staatlich befugten
und beeideten Ziviltechnikers Arch. Mag. Winfried Schmidl vom 14.11.1987

4) Nutzflichenaufstellung des Arch. Mag. Winfried Schmidl vom 14.11.1997
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6 |selbstindige Riumlichkeiten.

Diese gliedern sich auf wie folgt:

(V8]

Wohnungen
sonstige Raumlichkeiten

w

nicht
selbstidndige Riumlichkeit | Anzahl |bewertet|bewertet
Wohnung 3 3 0
Lager 1 il 0
Geschatftslokal 2 2 0

In den vorgenannten Wohnungen sind keine Substandardwohnungen iSd.
§ 1 Abs. 3 WEG 1975 enthalten, welche iber kein WC und/ocder Wasserent-

nahmestelle verfiigen, an denen Wohnungseigentum nicht begriindet werden kann.

-

Auf der Liegenschaft befinden sich keine Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge
im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 1lit. b WEG 1975.

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbstindigen
Raumlichkeiten zuzuorcdnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende
Zubehdrteile im Sinne des § 1 2bs. 2 WEG 1875:

ndcht
Zubehérteil Anzahl|bewertet|bewertet
Keller 1 1 0
Garten i 0 1
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j:l?x:e:ungen:

~) Die in der Nutzwertberechnung angefiihr-en Regeligsan sy
der zallgemsinen Verkehrsauffassung festgesetzt,

“LTOoT ol

wert pro m2 (FNW/m2) der Wert 1,00 als Bezugsbasiz dient

2) Der Nutzwert einer selbstindigen Raumlichkeit oder 2ines Zuordnungsteiles
wird unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt
(§ 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975).

Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins
aufgerundet (§ 5 Abs. 4 WEG 1975).

3) Der vorhandene Balkon wird mit 25 %
des zugehdrenden Wohnungsnutzwertes pPro m2 bewertet.

RNW f. Wohnung 1,00
RNW f. Lager . 0,40
RWN f. Geschiéftslokal 1,20
RNW f. KellerrZume 0,30

Ermittlung der Abstriche und Zuschlige:

| Abstriche: |
Al 2,50|% f. groRe Flache iiber 130 m2 (f. Wohnung)
A2 5,00]% f. Dachschrégen und Dachgaupen im DG-Anteil 4. Whg. 1/2

I Zuschlage: 1

r

Es waren keine Zuschlige anzuwenden.

GeschoB]T.Nr. Bestandsgegenstand RNW IAb-Zuschlége % NW/m2
0G/DG 1/2|Wohnung 1,00 |Al,A2 = 510 0,925
EG 2a|Geschaftslckal L.20 1,200
EG 2b|Lager 0,40 0,400
1.5t 3|(Wohnung 1.4:00 1,000
1.S8t. 4|Wohnung 1,00 1,000
EG S|Geschaftslokal 1,20 1,200
BEZ 26
Grohegasse 2 Seite 3

KG Brunn am Gebirge
2345 Brunn am Gebirge Wien, 14.11.1997 GSt.Nr. 19




A Nutzzl NW I Einzel- | Gasamt- |
GeschtbﬁTT.l 2, ;Eestaﬁdsqegenstand in m2 rro m2 | IS W i
OG/DG L2 Wohuung 181,88 G.8258  178%09 f;’\/‘
Balkon 1.3z, 6,29 0,237 i, no 179(1
BEG 2a Geschaftslokal 77,44 1,200 93, 00 83 i
Jo3)6e
! b -/» X
EG 2k Lager 18,80 0,400 8,00
Keller 70,67 0,300 21,00 29
1.5&. 3 Wohnung 37,83 1,000 38,00 38
s 4 Wohnung 73,58 1,000 74,00 74/
EG 5 Geschaftslokal 136,59 1,200 164,00 164
Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 537] %”
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