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Allgemeine Daten

Kunde Peter Lang
Jubildumsstralie 33
2345 Brunn am Gebirge

Liegenschaft Gebdudeanteile
2345 Brunn am Gebirge
Grohestralle 2, 2a
Leopold Gattringer-StraRRe 45

Stichtag 17.04.2023
Sachbearbeiter Mag. Robert Sziveli
Eigentiimer mit Anteilen Peter Lang Anteile: 315/513

Darmin Buljubasic  Anteile: 93/1026
Maja Buljubasic Anteile:93/1026
loan Vrincianu Stoica Anteile:210/1026

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.

Haftungsausschluss: Alle Informationen und Definitionen dieser Verkehrswertermittlung
wurden sorgfiltig erstellt, dennoch kann keine wie immer geartete Garantie fiir die inhaltliche
Richtigkeit tlbernommen werden. Eine Haftung flir Personen-, Sach- oder Vermoégensschaden
ist ausgeschlossen.




1. Auftrag

Der Auftrag zur Erstellung der Verkehrswertermittlung wurde von Peter Lang, fiir seine Anteile,
erteilt.

Zweck ist die Ermittlung des Verkehrswertes der Anteile des Peter Lang fir die oben ndher
beschriebene Liegenschaft.

Es wird der Verkehrswert gemaR § 2 LBG ermittelt:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verduferung der Sache liblicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr fiir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufier
Betracht zu bleiben.

2. Bewertungsstichtag

Der Bewertungsstichtag ist 17.04.2023. Auf diesen Zeitpunkt bezieht sich die Bewertung.

3. Leistungsumfang

Soweit nicht ausdricklich anderslautend dargestellt, wird bei der Wertermittlung von tblichen
privat- und offentlich-rechtlichen Rahmenbedingungen ausgegangen. Die Wertermittlung
versteht sich geldlastenfrei. Es wird keine rechtliche und steuerliche Beurteilung
vorgenommen. Es wird des Weiteren angenommen, dass gegebenenfalls wertbeeinflussende
Abgaben, Beitrage oder Geblihren zum Stichtag beglichen sind, und Grundstiicksabtretungen,
Sonderumlagen oder Ahnliches nicht mehr anfallen. Es wurde nicht gepriift, ob zugunsten der
Bewertungsliegenschaft irgendwelche nicht im Grundbuch eingetragenen Rechte, auch
aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen, oder dinglich nicht gesicherte Verpflichtungen der
Liegenschaftseigentiimer bestehen.

Die vorliegende Wertermittlung wurde ausschlieBlich zu dem oben genannten Zweck erstellt.
Es wird gegenliber dritten Parteien keine Haftung ibernommen fiir den Fall, dass sich diese
darauf berufen. Dieses Dokument darf ohne schriftlich vorab erteilte Zustimmung weder in
Teilen noch im Ganzen in veroffentlichten Unterlagen Erwahnung finden, noch in einer anderen
Weise veroffentlicht werden.

4. Grundlagen

Die Wertermittlung wurde nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI 1992/150, sowie der ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, in der Fassung
vom 01.12.1997, vorgenommen.
Folgende Erhebungen und Unterlagen wurden bei der Wertermittlung bericksichtigt:
e Befundaufnahme vor Ort am 27.04.2022 um 15:00 Uhr, unter Anwesenheit von Sabri
Tek und Mag. Robert Sziveli
e Grundbuchauszug der Liegenschaft, online abgefragt bei, elektronischem Grundbuch
e Angaben der Auftraggeber bzw. Liegenschaftseigentiimer

e Literatur: Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage
Bienert-Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage
Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstlicken, 6. Auflage, 2010
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5. Grundbuch

Die zu bewertende Liegenschaft ist im Grundbuch mit folgender Grundbucheinlage abgebildet.

JUSTIZ  rePuBLIK SSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16105 Brunn am Gebirge EINLAGEZAHL 26
BEZIRKSGERICHT M&dling

L R o R o R R

Letzte TZ 7080/2022
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gem8Bl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.19 GST-Flache 382

Bauf. (10) 355

Bauf, (20) 27 Grohestrale 2

Grohestrale 2a

Leopold Gattringer-StrafBe 45
Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenflédchen)
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13 ANTEIL: 28/513
Peter Lang
GEB: 1956-05-08 ADR: Jubildumstr. 33, Brunn am Gebirge 2345
c 7245/1998 Wohnungseigentum an Lager 2Zb und Keller
h 5233/2008 IM RANG 1406/2006 Beschluss 2008-07-18 Eigentumsrecht
(5 E 100/05£)
i 5268/2008 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
14 ANTEIL: 39/513
Peter Lang
GEB: 1956-05-08 ADR: Jubildumstr. 33 2345
a 7245/1998 Urkunde 1998-01-22 Eigentumsrecht
b 724571998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 7245/1998 Wohnungseigentum an Wohnung 3
d 5268/2008 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
15 ANTEIL: 76/513
Peter Lang
GEB: 1956-05-08 ADR: Jubildumstr. 33 2345
a 7245/1998 Urkunde 1998-01-22 Eigentumsrecht
b 7245/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 7245/1998 Wohnungseigentum an Weohnung 4
d 5268/2008 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
16 ANTEIL: 172/513
Peter Lang
GER: 1956-05-08 ADR: Jubildumstr. 33 2345
a 7245/1998 Urkunde 1998-01-22 Eigentumsrecht
b 7245/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 7245/1998 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 5
d 5268/2008 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
19 ANTEIL: 93/1026
Darmin Bul jubasic
GEB: 1988-01-19 ADR: EnzersdorferstraBe 44/5, Médling 2340
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a 7245/1998 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 2a
b 24266/2012 IM RANG 22294/2012 Kaufvertrag 2012-07-19 Eigentumsrecht
c 24266/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
20 ANTEIL: 93/1026
Maja Buljubasic
GEB: 1988-06-11 ADR: Enzersdorferstrafe 44/5, M&dling 2340
a 7245/1998 Wohnungselgentum an Geschédftslokal 2a
b 24266/2012 IM RANG 22294/2012 Kaufvertrag 2012-07-19 Eigentumsrecht
c 24266/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
21 ANTEIL: 210/1026
Ican Vrincianu Stoica
GEB: 1981-03-23 ADR: Columbusg. 17/15, Wien 1100
a 7245/1998 Wohnungseigentum an Wohnung 1/2 und Balkon 1. St.
b 132/2012 IM RANG 10447/2011 Kaufvertrag 2011-12-16 Eigentumsrecht
c 7080/2022 Vergleich 2022-06-30 Eigentumsrecht
d 7080/2022 Zusammenziehung der Anteile
hhkhkkkrhkdhkhkhkhkhkhhkrhkrhkhkrhkhhkdbhhrhhhkhkdhkkrhk C khkkkkhkhhkhhkhhkhhkrhrhkhkrhkhhkbhro bbbk kb dhhdk
11 a 7245/1998 Vereinbarung liber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem Vertragspunkte XI. (2) und (3), XIII.,
XIV. Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1994-07-12 und
Vertragspunkt IX. Kaufvertrag 1996-12-04
24 auf Anteil B-LNR 19 20
a 24266/2012 Pfandbestellungsurkunde 2012-07-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 60.000,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
b 24266/2012 Kautionsband
25 auf Anteil B-LNR 19 20
a 1579/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-02-27
PEFANDRECHT Héchstbetrag EUR 18.000,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
b 1579/2018 Kautionsband
26 auf Anteil B-LNR 19 20
a 3545/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-04-02
PFANDRECHT Hochsthetrag EUR 121.200, -
fir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
b 3545/2020 Kautionsband
c 3545/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1068 KG 16118 Maria Enzersdorf C-LNR 160
EZ 26 KG 16105 Brunn am Gebirge C-LNR 26
21 auf Anteil B-LNR 14 15
a 5891/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-07-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 502.000,--
flir BKS Bank AG (FN 91810s)
b 5891/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 764 KG 16111 Guntramsdorf C-LNR 31
EZ 26 KG 16105 Brunn am Gebirge C-LNR 27
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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6. Befundaufnahme

Flachen
Grundstiickfliche Gesamt: 382m?
Grundanteil
Bauteil in m?
Wohnung 3 38,83
Wohnung 4 73,58
Lager 2b 18,80
Keller zu Lager 2b 50,47
Geschaftslokal 5 136,99

Siehe Anhang 1 (Nutzflachenaufstellung)
Beschreibung

Zufahrt': Offentlicher Weg
Grundstiicksform?: Rechteckig

Anschliisse?: Gas, Wasser, Kanal, Strom, SAT
Baujahr: 1996

Bauweise*: Massivbau

Bauzustand®: Normale Unterhaltung geringen Umfangs
Raumaufteilung®: MittelmaRig

Anzahl der Geschosse: 3

Anzahl KFZ-Abstellplitze: 0

Art der KFZ-Abstellplitze?: Garage

AuRenanlagen?®: durchschnittlich

Nutzung®: Durch Mieter

Ausstattung

Heizungsart'®: Zentralheizung, Etagenheizung
Heizungsquelle!!: Gas

Anschliisse'?: Kabel-TV

Fenster!3: Holz

FuRbdden'*: Parkett, Fliesen
Sanitdrausstattung®®: mittelmaRig

Lage

Wohnlage?®: Gut

Larmbelistigung'’: Gering

1 Privatweg, Offentlicher Weg, Landesstrasse, BundesstraRe, Genossenschaftsweg
2 quadratisch, rechteckig, regelmaBig, Fahnenparzelle

3 Wasser, Kanal, Gas, Strom, Fernwarme, Telefon, Kabelfernsehen

4 Massivbau, Fertigteilbau

5 Neu (ohne Reparaturen), normale Unterhaltung geringen Umfanges, reparaturbediirftig, groRe Reparaturen erforderlich,
wertlos

6 schlecht, mittelmaRig, gut, sehr gut

7 Carport, Einzelgarage, Doppelgarage, Tiefgarage, im Freien

8 einfach, durchschnittlich, aufwandig

9 Durch Eigentiimer, vermietet, Wohnrecht, Fruchtgenussrecht

10 Zentralheizung, Etagenheizung, FuBbodenheizung, Einzelofen, Sonstige

11 OI, Fossile Brennstoffe, Holz, Erdwarme, Solar, Strom, Fernwérme, Sonstige

12 Fernwarme, SAT, Internet, Kabel, Telefon, Sonstige

13 Holz, Alu, Kunststoff, Holz/Alu, Holz/Kunststoff, Sonstige

14 Parkett, Fliesen, Laminat, Stein, Estrich, Sonstige

15 einfach, mittelmaRig, gehoben

16 schlecht, mittelmaRig, gut, sehr gut

17 Ruhelage, gering, mittelmaRig, hoch



Infrastruktureinrichtungen

Folgende Luftlinien-Entfernungen des Bewertungsobjektes zur nachstgelegenen
Versorgungsinfrastruktur wurden ermittelt:

Bildungseinrichtungen:

Bibliothek: 1,92 km
Fahrschule: 483 m
Kindergarten: 168 m
Musikschule: 121m
Schule: 413 m
Sprachschule: 10,76 km
Universitat / Hochschule: 4,08 km
Nahversorgung:

Backerei: 200 m
Drogerie: 1,43 km
Fleischer: 238 m
Gemischtwaren: 2,45 km
Getrankeverkauf: 1,64 km
Konditorei: 1,64 km
Supermarkt: 571m
SuBwaren: 306 m
Gesundheitsversorgung:
Apotheke: 518 m
Arzt: 140 m
Klinik: 7,07 km
Krankenhaus: 2,39 km
Rettungsstiitzpunkt: 533 m
Seniorenwohnheim: 2,16 km
Tierarzt: 458 m
Zahnarzt: 235 m
Sonstiges:

Bank: 228 m
Bankomat: 304 m
Friseur: 100 m
Polizeidienststelle: 465 m
Postamt: 221m
Rechtsanwalt: 2,04 km
Versicherung: 2,43 km
Wechselstube: 12,57 km

Datenquelle: © OpenStreetMap contributors
Datenstand: halbjahrlich aktuell



7. Bewertung

Wahl des Bewertungsverfahrens

Bei der Wahl des Bewertungsverfahren stehen dem Liegenschaftsbewerter mehrere Optionen
zur Verfligung, deren Auswahl abhdngig ist von der Immobilienart (Haus, Wohnung,
Grundstlick, Gewerbeobjekt, etc.) und der Nutzungsart (Eigentum, Vermietung)

In vorliegender Bewertung ist der Bewerter mit folgenden Immobilien -bzw. Nutzungsarten
konfrontiert:

1. Wohnungen zur Eigennutzung: Vergleichswertverfahren
oder Vermietung: Ertragswertverfahren
2. Grundstlicksanteile: Vergleichswertverfahren
3. Lager - und Kellerraumlichkeiten zur
Eigennutzung oder Vermietung Sachwert — oder Ertragswertverfahren
4. Geschaftslokal zur Vermietung Ertragswertverfahren

Auf Grund aktueller Leerstande ohne Mietertrage scheidet das Ertragswertverfahren aus.

Folgende Bewertungsverfahren werden in der vorliegenden Liegenschaftsbewertung
angewandt:

Sachwertverfahren

§6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des
Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertanderungen,
die sich demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung istin der
Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende
Umstdnde, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich rechtliche
Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den (blichen Baukosten, sind gesondert
zu berlicksichtigen

Bodenwert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren, durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften, die auch zeitlich
gesehen in einem entsprechenden Bezug zum Bewertungsstichtag stehen. In vorliegender
Verkehrswertermittlung wurde fir die Wertermittlung der Grundstiicksanteile das
Vergleichswertverfahren entsprechend Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG und ONORM B-
1802-1 durchgefiihrt:



§ 4 Abs 1 LBG: Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstdnde
weitgehend mit der zu bewertenden Sache lbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und geanderte Marktverhéltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch
Zu- oder Abschlage zu bericksichtigen.

§ 4 Abs 2 LBG: Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr
in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit
sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten.

§ 4 Abs 3 LBG: Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhaltnisse oder personliche Umstdnde der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmaRig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Grundfldche: 382,00 m?

Als Quelle fur das FlachenausmaR des Grundstiicks dient der Grundbuchsauszug (siehe anbei). Die Qualitat der
Flachenangabe im Grundbuch ist von folgenden Umstdanden abhangig: Wurde das Grundstiick bereits in den Grenzkataster
Uberfihrt, befindet sich neben der Grundstiicksnummer im Al-Blatt des Grundbuchs ein "G". Ist ein Grundstiick im
Grenzkataster enthalten, sind seine Grenzen rechtsverbindlich festgelegt. Scheint neben der Nutzungsangabe der Flachen-
Indikator mit einem Stern (*) auf, bedeutet das, dass die Flache dieses Grundstiicks auf Grund von numerischen Angaben
(Koordinaten, Messzahlen) berechnet wurde. Im Grenzkataster kann in diesem Fall auf die Richtigkeit der Flachenangabe aus
numerischer Sicht vertraut werden.

Aus der Ersichtlichmachung des FlachenausmaRes im Grundbuch leitet sich jedoch in keinem Fall eine verbindliche
Rechtsfolge ab. Auf die Fldchenangabe im Grundsteuerkataster kann nicht vertraut werden.

Widmung:

Widmungskategorie: Bauland

Entwicklungszustand: baureifes Land, dh das Grundstiick ist als Bauland gewidmet und ist
nach offentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar. Eine Bauplatzerklarung muss nicht
zwingend vorliegen, der Erteilung einer Baubewilligung steht aber kein 6ffentlich-rechtliches
Hindernis entgegen.

Grundstiickseigenschaften:

ErschlieBung: gut, dh es kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch AufschlieBungskosten
oder Anliegerleistungen anfallen kénnen.

Lage: gut, dh die Lage des Grundstticks ist durch Nutzungen auf Nachbargrundstiicken oder
sonstigen Immissionen nur gering belastet und der Boden ist mit geringen finanziellen
Aufwendungen zur Bebauung geeignet (geringe Baukosten).

Zuschnitt: durchschnittlich, dh das Grundsttick ist zweckmaRig geschnitten, die Nutzbarkeit
jedoch geringfligig beeintrachtigt.

Hangneigung: eben

Ausrichtung: keine Angabe.

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren, da in der ndheren Umgebung
genligend vergleichbare Transaktionen stattgefunden haben, die auch zeitlich gesehen in
einem entsprechenden Bezug zum Bewertungsstichtag stehen. Das Vergleichswertverfahren
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ist insbesondere bei der Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Liegenschaften und
bei Bewertungsobjekten mit hinreichender Ubereinstimmung in den wertrelevanten
Merkmalen anzuwenden, wie das bei Eigentumswohnungen und Grundstlicken der Regelfall
ist. Das Vergleichswertverfahren ist anderen Verfahren vorzuziehen, da der Vergleich mit
Kaufpreisen am nachsten am tatsachlichen Marktgeschehen ist.

Das Vergleichswertverfahren wurde entsprechend Liegenschaftsbewertungsgesetz und
ONORM B 1802-1 durchgefiihrt:

$ 4 Abs 1 LBG: Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsdchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstéinde
weitgehend mit der zu bewertenden Sache iibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften
der Sache und gedinderte Marktverhdltnisse sind nach MafSgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- oder Abschldge zu berlicksichtigen.

$ 4 Abs 2 LBG: Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschdftsverkehr in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie
entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschdftsverkehr des betreffenden
Gebietes auf- oder abzuwerten.

$ 4 Abs 3 LBG: Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewéhnliche
Verhdltnisse oder persénliche Umstéinde der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhdiltnisse und Umstéinde
wertmdfig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Die zum Vergleich herangezogenen Transaktionsinformationen stammen aus Kaufvertragen,
die in der Urkundensammlung des Grundbuchs verbiichert sind. Die Daten wurden von der
IMMOunited GmbH erhoben und zur Verfiigung gestellt und kénnen fiir die
Vergleichswertermittlung herangezogen werden, da wesentliche Determinanten des zugrunde
liegenden Kaufpreises der Vergleichsobjekte, wie das Baujahr der Liegenschaft, der Bau- und
Erhaltungszustand sowie die Ausstattung bekannt sind.

Auswahl der Vergleichsobjekte

Die Auswahl der Vergleichsobjekte erfolgt durch den Bewerter und erfordert eine hohe Sach-
und Fachkenntnis. Allgemein ist in der Bewertung eine hohe Marktkenntnis von besonderer
Bedeutung. Fiir die Wertermittlung kritische Daten sind oft nicht aus dem Kaufvertrag
unmittelbar ersichtlich. Details der Transaktionsumstande von Vergleichsobjekten kénnen
aber auf die Wertbildung einen entscheidenden Einfluss haben, weshalb eine kontinuierliche
Marktbeobachtung fiir die Einschatzung der Eignung eines Kaufvertrages als
Vergleichstransaktion unerlasslich ist.

Die zum Vergleich herangezogenen Kaufpreise sind im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher
Nahe zum Bewertungsstichtag und in vergleichbaren Gebieten erzielt worden.

Folgende Vergleichstransaktionen wurden fiir die Bewertung herangezogen:
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1 04.06.2010

2 20.09.2011

3 17.09.2014

4 23.12.2014

5 14.09.2015

6 25.10.2019

7 25.11.2020

8 10.02.2021

9 03.02.2022

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 3782, GStNr.
474/6

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2641, GStNr.
471/4

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2145, GStNr.
1104/37

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 418, GStNr.
490/3

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 4416, GStNr.
490/3

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2392, GStNr.
487/6

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 3782, GStNr.
474/6

Viktor Adler-StralRe 20, 2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2145, GStNr.
1104/37

2345 Brunn am Gebirge
KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2641, GStNr.
471/4

€65.000,00

€170.000,00

€ 234.000,00

€410.000,00

€ 465.000,00

€175.109,48

€35.000,00

€380.000,00

€400.000,00

509 m?

464 m?

451 m?

895 m?

895 m?

234 m?

254,5 m?

453 m?

466 m?

€127,70/m?

€ 366,38/m?

€518,85/m?

€458,10/m?

€519,55/m?

€748,33/m?

€137,52/m?

€ 838,85/m?

€858,37/m?

durchschnittlicher Preis:
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€259.345,50

€508,18/m?



Anpassung durch Zu- und Abschladge

Abweichende Eigenschaften der Vergleichsobjekte zum Bewertungsobjekt wurden nach
Maligabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage in der Wertermittlung wie
folgt berticksichtigt:

Begriindung fiir Zu- bzw. Abschlage m>2-Preis Zu- bzw. harmonisierter
It. Kaufvertrag Abschlag mZ2-Preis

1 €127,70/m? 0% €127,70/m?
2 € 366,38/m? 0% € 366,38/m?
3 €518,85/m? 0% €518,85/m?
4 €458,10/m? 0% €458,10/m?
5 €519,55/m? 0% €519,55/m?
6 €748,33/m? 0% €748,33/m?
7 €137,52/m? 0% €137,52/m?
8 € 838,85/m? 0% € 838,85/m?
9 €858,37/m? 0% €858,37/m?
durchschnittlicher m2-Preis: €508,18/m? €508,18/m?

Preisvalorisierung

Da die Kaufpreise nicht zum Bewertungsstichtag vereinbart wurden, ist eine Preisvalorisierung
zu berlicksichtigen. Entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des
betreffenden Gebietes wurden die harmonisierten Preise fiir den Zeitraum zwischen dem
jeweiligen Kaufvertragsdatum und dem Bewertungsstichtag auf- bzw. abgewertet. Zur
Bestimmung der Hohe der Preisschwankung wurde anhand der ausgewahlten Vergleichswerte
eine Regressionsanalyse durchgefiihrt bzw. wurde ein allgemein verfligbarer Preisindex daftir
heranzogen.

Statistische Auswertung

Statistische Methoden bieten beim Vergleichswertverfahren eine Hilfestellung, um die
Aussagekraft der herangezogenen Vergleichswerte besser einschatzen zu kdnnen. Folgende
Werte wurden statistisch ermittelt:

Anzahl der statistisch ausgewerteten Vergleichsobjekte: 9

In der Bewertungsliteratur wird empfohlen, dass aufgrund statistischer Erfahrungswerte rund sieben bis acht
Vergleichswertpreise vorliegen sollten.

Arithmetisches Mittel: €508,18

Das wichtigste Mal3 in der Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist der Mittelwert. Es erfolgt keine Gewichtung der
einzelnen Vergleichsobjekte in Abhédngigkeit ihrer Aussagekraft, da alle gleichermalRen dem gleichen Teilmarkt angehéren.

Median: €518,85
Der Zentralwert gibt den Wert an, bei dem 50% der Werte dariber und 50% der Werte darunter liegen.
Standardabweichung: € 272,64

Die Standardabweichung des arithmetischen Mittels gibt an, um wie viel die Vergleichswerte (als mutmaRliche Mittelwerte
eines groRBen Datensatzes) vom tatsachlichen Mittelwert abweichen. Die geringe Standardabweichung deutet auf eine hohe
Treffsicherheit des abgeleiteten Verkehrswertes mit Hilfe des arithmetischen Mittels hin.

90%-Konfidenzintervall: €8,41-€1.007,96

Die in der Liegenschaftsbewertung anzuwendende Student-Verteilung fiihrt zum Ergebnis, dass mit einer Wahrscheinlichkeit
von 90% ausgesagt werden kann, dass sich der Verkehrswert innerhalb dieser Bandbreite bewegt.

Bereichsgrenzen AusreiRertest: € 330,32 - € 686,05
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Die Anwendung der in der Bewertungsliteratur empfohlenen Bereichsgrenzen von +- 35% des arithmetischen Mittels ergibt,
dass keine Vergleichswerte auRerhalb dieses Bereiches liegen und daher aufgrund ungewdhnlicher Umstande oder
personlicher Verhdltnisse auszuscheiden gewesen waren.

Variationskoeffizient v: 0,536

Der Variationskoeffizient misst die relative Streuung der Vergleichswerte. Ein Variationskoeffizient von 0,00 bis 0,05 wird in
der Bewertungsliteratur als ,,sehr guter Bereich”, 0,05 bis 0,10 als ,,noch guter Bereich®, 0,10 bis 0,15 als ,,unter Umstanden
noch ordentlicher Bereich”, 0,15 bis 0,20 als ,noch unbedenklicher Bereich“ und tber 0,20 als ,,zu verwerfender Bereich”
eingestuft.

Korrelationskoeffizient r: 0,606

Die Anwendung einer Regressionsanalyse zeigt die Kaufpreisentwicklung der harmonisierten Vergleichsobjekte in Form einer
Regressionsgeraden (Trendlinie). Je ndher der Korrelationskoeffizient bei 1 bzw. -1 (bei einer negativen Entwicklung) liegt,
desto hoher ist der Zusammenhang zwischen Kaufpreisen und Kaufzeitpunkten.

harmonisierte m?-Preise nach Kaufvertragsdatum
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100

0
07.2009 11.2010 04.2012 08.2013 12.2014 05.2016 09.2017 02.2019 06.2020 10.2021 03.2023

Sonstige wertbeeinflussende Umstande und Marktanpassung

In der gegenstandlichen Wertermittlung wurden keine sonstigen wertbeeinflussenden
Umstande bericksichtigt.

SchlieRBlich ist in einem letzten Schritt gemaR ONORM B 1802-1 der errechnete Betrag vor
dem Hintergrund der Marktverhaltnisse kritisch zu wiirdigen und allenfalls zu korrigieren.
In der gegenstandlichen Wertermittlung war keine Marktanpassung erforderlich.

Angewendete Preissteigerung pro Jahr: + 5,66 %
Der harmonisierte, preisvalorisierte Verkehrswert ermittelt sich rechnerisch daraus mit:
€ 264.103,62 (€ 691,37/m?)

Ermittlung Verkehrswert

fiir das Bewertungsobijekt:
Grundstiick Grohestralle 2, 2345 Brunn am Gebirge
Flache: 382 m?
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Wertermittlungsschritte im Vergleichswertverfahren Preis m?2-Preis

aufgrund Durchschnittspreis der ausgewdhlten Vergleichsobjekte €194.126,38 €508,18/m?
inkl. Anpassung durch Zu- und Abschlage €194.126,38 €508,18/m?
inkl. Preisvalorisierung (Zinssatz: +5,66% pro Jahr) € 264.103,62 €691,37/m?
inkl. sonstige wertbeeinflussende Umstande (€ 0,00) € 264.103,62 €691,37/m?
inkl. Marktanpassung (0%) € 264.103,62 €691,37/m?

Das Ergebnis der Verkehrswertermittlung fiir die Grundstiick Nummer .19 mit 382m?
betrigt rund 264.000 €

Anteilswerte

Flr die Zuordnung der Grundstiickanteile zu den Liegenschaftsteilen (Lager, Keller, Wohnung,
Geschaftslokal) wurde die Nutzflachenaufstellung herangezogen (siehe Anhang 1)

Ermittlung Verkehrswert Grundstiickanteile

Verkehrswert Grundstiick 264.000 €
Anteile Gesamt 513
Anteilswert 515 € /Anteil

Anteilswerte It. Grundbuch

Eigentimer B-LNR Anteile |Gesamtanteil
Lang 13,14,15,16 315 513
Darmin Buljubasic 19 93 1026
Darmin Buljubasic 46,5 513
Maja Buljubasic 20 93 1026
Maja Buljubasic 46,5 513
loan Vrincianu Stoica 21 210 1026
loan Vrincianu Stoica 105 513

Grundanteilswert Peter Lang

Nutzwertanteile It. Wert
Bauteil Fliche m® Grundbuch Grundanteil
Lager 2b 18801 58/ 513 14.409 €
Keller zu Lager 2b 50,47
Wohnung 3 38,83 39/ 513 20.070 €
Wohnung 4 73,58 76/ 513 39.111 €
Geschéftslokal 5 136,99| 172/ 513 88.515 €

315/ 513 162.105 €

|Verkehrswert des anteiligen, gebundenen Bodenwertes €162.105

Sachwertverfahren

§6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzdhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des
Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).
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Ermittlung der Neuherstellungskosten

Neuherstellungs
Bauteil Fliche m?| kosten/m2 NHK EUR
Lager 2b 18,80 1.278 € 24.026
Keller zu Lager 2b 50,47 1.278 € 64.501
Wohnung 3 38,83 2.323 € 90.202
Wohnung 4 73,58 2.323 € 170.926
Geschaftslokal 5 136,99 1.626 € 222.746
Neuherstellungskosten 572.401

Ermittlung der Alterswertminderung

Wesentlicher Faktor des Sachwertverfahrens ist das Baujahr des Bewertungsgegenstandes.
In vorliegender Bewertung war der Bewerter, nach Einsicht in den bei der Gemeinde
aufliegenden Bauakt, mit mehreren Jahreszahlen konfrontiert.
Die erstmalige Erwahnung des Gebaudes erfolgte 1898, Umbau des Gebdudes 1996,
Nutzwertermittlung 1998, 2014 Anbringung Warmeschutzverkleidung

Dem auf der Gemeinde aufliegenden Bauakt wurde als letztes Jahr des
Umbaus/Modernisierung der Gemeinde das Jahr 1996 entnommen und als fiktives Baujahr fir
die Bewertung herangezogen.

Lager 2b

Bewertungsstichtag 17.04.2023
Baujahr 1996
Ubliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren 80
Alter des Objektes in Jahren 27
Restnutzungsdauer in Jahren 53
Wertminderung wegen Alter 33,75%

Keller zu Lager 2b

Bewertungsstichtag 17.04.2023
Baujahr 1996
Ubliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren 80
Alter des Objektes in Jahren 27
Restnutzungsdauer in Jahren 53
Wertminderung wegen Alter 33,75%
Geschaftslokal 5
Bewertungsstichtag 17.04.2023
Baujahr 1996
Ubliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren 60
Alter des Objektes in Jahren 27
Restnutzungsdauer in Jahren 33
Wertminderung wegen Alter 45,00%
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Wohnung 3

Bewertungsstichtag 17.04.2023
Baujahr 1996
Ubliche Gesamtnutzungsdauer in Jahrel 80
Alter des Objektes in Jahren 27
Restnutzungsdauer in Jahren 53
Wertminderung wegen Alter 33,75%
Wohnung 4

Bewertungsstichtag 17.04.2023
Baujahr 1996
Ubliche Gesamtnutzungsdauer in Jahrel 80
Alter des Objektes in Jahren 27
Restnutzungsdauer in Jahren 53
Wertminderung wegen Alter 33,75%

Ermittlung Verkehrswert Gebaudeanteile

Lager 2b Euro
Neuherstellungskosten 24.017
- Wertminderung wegen Fertigstellungsarbeiten 0
+ Werterhéhung wegen besonderer Gebadudeeinrichtungen 0
gekurzte/erhohte Herstellungskosten 24.017
33,75% Wertminderung wegen Alter -8.106
Sachwert des Gebaudeteils 15.911
0,00% Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand 0
(von den Herstellungskosten)
Bauwert des Gebdudeteils 15.911
Bauwert der AuBenanlagen (x% der NHK des Gebaudes) 0
Bauwert der Liegenschaft 15.911
Marktanpassung wegen negativem Standortmerkmal d 0
Verkehrswert der baulichen Anlagen 15.911
Keller zu Lager 2b Euro
Neuherstellungskosten 64.477
- Wertminderung wegen Fertigstellungsarbeiten 0
+ Werterhhung wegen besonderer Gebdudeeinrichtungen 0
gekirzte/erhéhte Herstellungskosten 64.477
33,75% Wertminderung wegen Alter -21.761
Sachwert des Gebaudeteils 42.716
0,00% Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand 0
(von den Herstellungskosten)
Bauwert des Gebaudeteils 42.716
Bauwert der AuBenanlagen (x % der NHK des Gebaudes) 0
Bauwert der Liegenschaft 42.716
Marktanpassung wegen negativem Standortmerkmal 0
Verkehrswert der baulichen Anlagen 42.716
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Geschaftslokal 5 Euro
Neuherstellungskosten 222.737
- Wertminderung wegen Fertigstellungsarbeiten 0
+ Werterhhung wegen besonderer Gebdudeeinrichtungen 0
gekurzte/erh6hte Herstellungskosten 222.737
0,00% Wertminderung wegen Alter 0
Sachwert des Gebadudeteils 222.737
0,00% Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand 0
(von den Herstellungskosten)
Bauwert des Gebdudeteils 222.737
Bauwert der AuBenanlagen (x % der NHK des Gebaudes) 0
Bauwert der Liegenschaft 222.737
Marktanpassung wegen negativem Standortmerkmal d 0
Verkehrswert der baulichen Anlagen 222.737
Verkehrswert der baulichen Anlagen € 460.320
Zusammenfassung
|Verkehrswert der Anteile an der baulichen Anlagen € 460.320‘
|Verkehrswert des anteiligen, gebundenen Bodenwertes € 162.105‘

VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFTSANTEILE ZUM STICHTAG 17.04.2023 GERUNDET € 622.000
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Anhang 1: Nutzflachenaufstellung

7245/9¢8 |

T e e T L bl 1T S s iy
[ NUTZFLACEHENAihUJU

AJF3ITELLUNG -

| fir die LiegenschaZt in

Grohegasse 2
2345 Brunn am Gebirge
GSt.Nr. 19 EZ 26 KGC Zrunn am Gekirge

Grundlagen:

1) Plan und Bescheid vom 5.2.1993, Z1l. B 834/92
2) Plan vom 3.11.1994, Z1. B 971/9%4

3) Bescheid vom 12.4.1995, z1. B 971/94

4) Plan und Bescheid vom 8.7.19%6, Zl. B 338/96

Flichenberechnungen:
Rechteck: Lange x Breite (A x B)
Dreieck: Seite A x §dhe A : 2 (A x B : 2)

) EZ 26
Grohegasse 2 Seite 1 KG Brunn am Gebirge
2345 Brunn am Gebirge Wien, 14.11.1997 GSt.Nr. 18
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Rechteck cdex EE T D =2
Anteil 0& A i 3 T i-| Raumfl. |Cesamtfl.
Gang lt. Plan B ¢71/94 | 20,82 20,82
WC lt. Plan B 971/94 1,65 1,65
Waschkiiche 1t. Plan B 271/84 2,39 2,39
Dusche 1t. Plan B 971/%4 5,07 5,07
Ziramer lt. Plan B 971/%4 12,25 12,25
Zirmmer 1t. Plan B 971/¢%4 12,25 12,25
Zilmmer lt. Plan B S71/24 12,25 12,25
Xochnische lt. Plan B 271/94 iz,50 12,50
Blro 1t. Plan B 971/94 19,43] 19,43 98,61]
teil DG
Wohnkiiche 1t. Plan B 371/9%4 45,26 45,26
Abstellraum 1t. Plan B S71/94 1,12 1,32
Flur lt. Plan B 971/%4 3, 06|, 3,06
Bad 1t. Plan B 971/94 3,69 369
Zimmer lt. Plan B 971/%4 11,58 11,58
Zimmer 1t. Plan B 971/94 10,890 10,90
Zimmer 1t. Plan B 971/94 17,74 17,74 93,35
Gesamtnutzfliche der Wohnung 1/2 191,96
[Balkon 1.Stock [ 1t. Plamr B $71/94 [ 6,29] 6,29] 6,29]
o
ErdgeschoB
T..2a
Geschaftslokal * -
Rechteck oder Dreieck m2 m2 m2
A [ B [ :2 |Einzel-|Raumfl.|Gesamtfl.
Ordination 1t. Plan B 971/94 28,37 28,37
Warteraum 1lt. Plan B 971/%4 31,01 31,01
wC 1t. Plan B 971/94 1,58 1,58
Waschraum 1t. Plan B 971/94 1,65 1,65
Anmeldung lt. Plan B 971/94 12,58 12,58
Windfang 1t. Plan B 971/94. 2,25 2,25 77,44]
a
[}
Rechteck oder Dreieck m2 m2 m2
A | B [ : 2 [Einzel-|Raumfl J|Gesamtfl.
|Lager 1t. Plan B 871/94 18,80] 18,8 18,80
Keller zu T. 2b:
Stiegenhaus it. Plan B 971/94 20,20 =Bt
Kellerraum v 1t. Plan B 971/94 8,40 8,40
Kellerraum 1t. Plan B 971/%94 10,20 10,20
Kellerraum lt. Plan B 971/%4 25,96 25,96
Kellerraum 1t. Plan B 971/95 5,91 5,91| —ro ek
EZ 26
Grohegasse 2 Seite 2 KG Brunn am Gebirge
2345 Brunn am Gebirge Wien, 14.11.1897 GSt.Nr. 19
% 50,47m?
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1.St2¢k
T 3
Wohmung
Rechteck =cers Dreisckh m2 | nz a2
A E) | _: 2 jZinzel-}Raumfl. |Gesamtfl.
Vorraum lt. Plan b 834/9zZ 7765 7. B5
W 1,30] 0,95] 1,24 1,24
Zimmer lt. Plan B 834/92 25,81 25,81
Bad 1,30 1,00 1,10
1,45 1,40 2,03 351 37,83]
1.Stock
T 4
Wohnung
Rechteck oder Dreieck m2 m2 m2
2 | B T :+Z |Finzel-|Raumfl. |Gesamtfl.
Vorraum lt. Plan B 834/¢2 8,31 8,31
Bad lt. Plan B 834/52 5,61 5,61
wC lt. Plan B 834/92 1,70 1,70
Kiiche lt. Plan B 834/%2 15,30 15,30
Zimmer lt. Plan B 834/92 10,00 10, 0(Q
Zimmer . lt. Plan B 834/62 32,66 32,649 73,58]
Erdgeschof
T. 5
Geschaftslokal
od Rechtegk oder Dreieck m2 m2 m2
A | B [ :2 |[Finzel-|Raumfl.|Gesamtfl.
Gastzimmer 1 lt. Plan B 338/%6 35,49 35,49
Gastzimmer 2 lt. Plan B 338/%6 31,87 31,87
Gastzimmer 3 lt. Plan B 338/96 37,95 37,95
Kithl raum lt. Plan B 338/96 2,70 2,70
Vorraum lt. Plan B 338/96 1,75 1,75
WC lt. Plan B 338/96 1;50 1,50
""; o Vorraum lt. Plan B 338/96 2,40 2,40
b WC 1t. Plan B 338/96 1,50 1,50
Vorraum lt. Plan B 338/96 l,ﬁ 1,00
Pissoir lt. Plan B 338/96 1,30 1,30
WC lt. Plan B 338/96 1,50 1,:50
Lager lt. Plan B 338/96 5,32 5,32
Personalraum lt. Plan B 338/96 10,65 10,65
Getrinkelager 1t. Plan B 338/96 2,06 2,06 136,99]
EZ 26
Grohegasse 2 Seite 3 KG Brunn am Gebirge
2345 Brunn am Gebirge Wien, 14.11.1997 GSt.Nr. 19
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Anhang 2 - Vergleichsgrundstiicke

1 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 3782, GStNr. 474/6)
> KGName: Brunn am Gebirge »  Grundfliche: 509,00 m?
y  Tz:7395/2010
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Fliche: 509 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
> Baufl. (begriint): 509 m?

» B-Blatt L-Nr: k.A.
> B-Blatt-Anteile: 1/1
> Baurechtseinlage: Nein

> Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 04.06.2010
> Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 509 m?
» Bautrager: Nein

» Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2016 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2017 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2018 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2019 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2020 - SBL
Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn-
oder Mischnutzung

Bemerkungen:
Kaufpreis, netto (€): m?2-Preis (€/m?):
€ 65.000,00 €127,70/m?

.\l ) \
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2 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2641, GStNr. 471/4)
» KGName: Brunn am Gebirge > Grundflache: 464,00 m?
N TZ:7765/2011
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Fliche: 464 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
> Baufl. (begrunt): 464 m?
» B-Blatt L-Nr: k.A.
> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 20.09.2011
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 464 m?
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2016 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2017 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2018 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2019 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2020 - SBL
Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn-
oder Mischnutzung

Bemerkungen:
Kaufpreis, netto (€): m2-Preis (€/m?):
€ 170.000,00 € 366,38/m?
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3 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2145, GStNr. 1104/37)
» KGName: Brunn am Gebirge > Grundflache: 451,00 m?
N TZ:8233/2014
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Fliche: 451 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
» Baufl. (begriint): k.A.
» B-Blatt L-Nr: 2
> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 17.09.2014
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 451 m?
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2016 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2017 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2018 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2019 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2020 - SBL
Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn-
oder Mischnutzung

Bemerkungen: Bauland

Kaufpreis, netto (€): m2-Preis (€/m?):
€ 234.000,00 €518,85/m?
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4 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 418, GStNr. 490/3)
» KGName: Brunn am Gebirge > Grundfldche: 895,00 m?
» TZ: 669/2015
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Flache: 895 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
» Baufl. (begriint): k.A.
» B-Blatt L-Nr: 1
> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 23.12.2014
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 895 m?
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2016 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2017 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2018 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2019 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2020 - SBL
Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn-
oder Mischnutzung

Bemerkungen: Bauland

Kaufpreis, netto (€): m2-Preis (€/m?):
€ 410.000,00 € 458,10/m?
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5| 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 4416, GStNr. 490/3)
» KGName: Brunn am Gebirge > Grundfldche: 895,00 m?
y  TZ:8569/2015
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Flache: 895 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
» Baufl. (begriint): k.A.
» B-Blatt L-Nr: 1
> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 14.09.2015
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 895 m?
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2016 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2017 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2018 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2019 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2020 - SBL
Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn-
oder Mischnutzung

Bemerkungen:
Kaufpreis, netto (€): m2-Preis (€/m?):
€ 465.000,00 €519,55/m?
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6 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2392, GStNr. 487/6)
» KGName: Brunn am Gebirge > Grundflache: 234,00 m?
» TZ: 7854/2019
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Fliche: 234 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
» Baufl. (begriint): k.A.
» B-Blatt L-Nr: k.A.
> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 25.10.2019
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 234 m?
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2018 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2019 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2020 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL
Bauland Wohn- oder Mischnutzung

Bemerkungen:
Kaufpreis, netto (€): m?2-Preis (€/m?):
€175.109,48 € 748,33/m?
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7 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 3782, GStNr. 474/6)

> KGName: Brunn am Gebirge
» TZ:10777/2020

» Gerichts-Nr.: 161

> Gerichts-Name: Modling

»  GSt-Flache: 509 m?

> Baufl. (Gebaude): k.A.

» Baufl. (begriint): k.A.

» B-Blatt L-Nr: k.A.

> B-Blatt-Anteile: 1/2

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Grundfldche: 254,50 m?

Kaufvertragsdatum: 25.11.2020
Nutzfliche: 254,5 m?

Flachenwidmung: 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung

Bemerkungen:

Kaufpreis, netto (€):
€ 35.000,00

m2-Preis (€/m?):
€137,52/m?
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8 | Viktor Adler-StrafSe 20, 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ
2145, GStNr. 1104/37)

» KGName: Brunn am Gebirge > Grundflache: 453,00 m?

N TZ:2226/2021

» Gerichts-Nr.: 161

> Gerichts-Name: Mddling

»  GSt-Flache: 453 m?

» Baufl. (Gebaude): k.A.

» Baufl. (begriint): k.A.

» B-Blatt L-Nr: k.A.

> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

> Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 10.02.2021
» Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 453 m?
N Bautrager: Nein

» Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2020 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
| 2022 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung

Bemerkungen:
Kaufpreis, netto (€): m2-Preis (€/m?):
€ 380.000,00 € 838,85/m?
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9 | 2345 Brunn am Gebirge (KG Brunn am Gebirge, KGNr. 16105, EZ 2641, GStNr. 471/4)
» KGName: Brunn am Gebirge »  Grundfliche: 466,00 m?
N TZ:2060/2022
» Gerichts-Nr.: 161
> Gerichts-Name: Modling
»  GSt-Flache: 466 m?
> Baufl. (Gebaude): k.A.
» Baufl. (begriint): k.A.
» B-Blatt L-Nr: k.A.
> B-Blatt-Anteile: 1/1

> Baurechtseinlage: Nein

» Auslandstransaktion: Nein > Kaufvertragsdatum: 03.02.2022
N Verwandtschaftsverhaltnis: Nein > Nutzfliche: 466 m?
N Bautrager: Nein

> Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: -

Flachenwidmung: 2021 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung | 2022 - SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Bemerkungen: Baugrundstiick

Kaufpreis, netto (€): m?2-Preis (€/m?):
€ 400.000,00 € 858,37/m?
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Bitte beachten Sie, dass dieses Dokument ausschlief8lich fiir den eigenen Gebrauch bestimmt ist. Der eigene Gebrauch
umfasst auch die Nutzung im Unternehmen fiir Tatigkeiten als gerichtlicher und auBergerichtlicher Sachverstandiger. In
diesem Zusammenhang kénnen daher alle Informationen (inkl. Bildmaterial) mit Verweis auf die Quelle in Gutachten und
Publikationen verwendet werden, auch wenn diese
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