





GRUNDSTUCKE MIT NUTZUNGSPOTENZIAL

Im malerischen Gasteinertal, eingebettet in die
majestatischen Hange der Hohen Tauern, liegen diese
seltenen, sonnigen Grundstucke auf einer Héhe von 1.100 m
Uber dem Meeresspiegel. Schon seit Jahrhunderten schatzen
Bergbauern und Sommerfrischler gleichermalf3en die klare
Luft, das reichhaltige Quellwasser und die sanften
Almwiesen, die sich hier beherzt dem Himmel
entgegenstrecken.

Wertsteigerungspotenzial

Investoren und Privatkaufer profitieren hier nicht nur von der
idyllischen Lage, sondern auch von einer stetigen Nachfrage
nach Baugrundstucken im Gasteinertal. Traditionell haben
sich Immobilien hier als wertstabil und wertsteigernd
erwiesen.

Nutzungsmaéglichkeiten

Privat: Einfamilienhaus, Ferienwohnsitz oder
Ruckzugsrefugium in den Bergen

Investor: Ferienappartements, Aimchalet-Projekte oder
hochwertige Bautragervorhaben

Lage:
idyllisch gelegen auf ca. 1.100 m Seehdhe, ganztagig sonnig -
ideal fur anspruchsvolles Wohnen und gewerbliche Nutzung.

Nutzung:

fur Wohnzwecke (RW) sowie gewerbliche Vermietung (LK) moglich
ca. 6.215 m2 im landlichen Kerngebiet

ca. 1.386 m2im reinen Wohngebiet

ca. 1.123 m? Grunland

Widmung:
GRZ: 0,35
GFZ:ca. 1,0

Kaufoptionen:
Auf Wunsch ist auch der Erwerb einzelner Teilflachen mdglich!
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Bauland

§30

1. (1) Die Muzungsart Bauland gheden sich in folgende Kategonen:
1. 1.

Reings Wohngetset (RW]: in sinem solchen sand zuldssig:

1. a)

Wiohabauen und dics galidrgs Nebanmlagen:

2 b

LﬂmmﬂrﬁM@ﬁ'ﬁlMﬁ.ﬁdﬂtrﬂhﬁmﬁﬁHﬁﬂn

sntsprechend in die Umgebung snordnen lassen;
3 g

bauliche Anlagen fir dem Bedarf der Bewohner dhenende Ennchtungen wie Kindergdirien,
Volksschulen, solche Handels- und Diensteistungsbetriebe:

2 2
Erwenertes Wohngebeet (EW]: in einem solchen sind zulissig:
1. a)
2 b

Strallenverkehr verursachen;

3 o

bauliche Anlagen fir Ermehungs-, Bildungs- und sonstige kulfurelle und scale Aufgaben
sowee der affertlichen Versaltung;

4. Za

Gebiete fir den firdesbaren Wohnbauw [Fl): in einem solchen sind zuldssig:

1. a)

Wohnbauten, die im Hinblick auf ihne Versendung, Wohnnutzfliche und Bebauungzdichse:
nach wohnbaultrderungsrechtlichen Yorschrften des Landes frderbar sind;

2 b

A «)

in urtengeordnetem Ausmall baubche Anlsgen, dee im Ervesterten Wohngebiet zulissig sind
(£ 2 I b und g}, innerhalb van mehngeschaligen Wohnbauten gemall der lit a;

5 1

Kerngebies (KG) in einem solchen sand zulassig:

baubiche Anlagen. die im Erweiterten Wohngebiet zuldssig sand, unter besonderer
Werdichturg und Funktorsmeschung;

B 4

1. a)

sanssge Luftverunreinigung oder Erschisnienung fir die Nachbarschaft und kesnen
Ubermalligen Srallerverkehs verusachen:

2 B

bauliche Anlagen fir land- und forstairtschaftliche Betrebe:

i o

baubche Anlagen, die im Erweiterten Wohngebiet zulassig sind;

1 5

Donipabint {DG): i i okshan sind nullsig

1. a)

bsalichg Audngen S by und foustwinschabchey Baaishes wnd Bemlagr e
2 b

hkcha Anlagen, dis im Ervesisarion Wihngebiet nulliesg sind:

& &

Betrebagebiat (BE): in sirwem sclchen sind nullissig:

1. aj

bawkiche Anlagen fir Betriebe, die im Erweitenen Wohngebiar nullasig sind:

2 b

baubche Anlagen der Sertichen Verwahung:

3

betieblich bedingie Wohnungen innerhalb van Bauten gemal der [ a sowie dazugehdnige
Nebenanlagen:

T

Gevwerbegebier (GG): in einem solchen sind zulassig:

1. a)

2 B

baubche Anlagen der Gfentlichen Versalung:

id



betrmblich bedngte Wohnmungen mnerhall von Bauten gemall der It 5 sowes dazugehéngs
Neberanlsgen

10.8

Irsdursarpgabmst (3] on e Solohen gand zullssig

1. 8
mﬂwﬂ%ﬁmﬁw#ﬁumhrumﬁ
ki uner § 34 Aba. 1.2 1 fallen);

Z b

Bacsen gemall der bt a;

1.9
Switwohrurgsgebet (26 0 enem solchen 1ind zulbasg
1. &

Wohnbauten ma Zwesachaungen (§ 5 Z 17) und sonsuge Wohnbauten und dacu gehangs
Neberanlsgen

2 b

babche Anlagen fur Batrabe, dot om Ermenerten Wohngebet zulbssg sand,

12 10,

Gateet fus Handehugellbetiebe (MG| = eem solchen 1nd zulssss

1.

Z b

baiche Anlagen, dee im Erwenenien Wohrgebast bzw Gewerbegebiet zulkssig sind. nach
Mallesbs der Widmung der Gbsressgend sngrensenden Flichen;

1an

Gabest fur Baharbergungagrolibetnebe (BG) i ssnem solehen wnd zulbssig
baubkbche Anlsgen b Beharbergungrgrolibetniebe [§ 13) und dasu gehbnige Betnebe Kir
Froces. und Vergrlgungioweche:

4,12

Sonderflbche (5F) auf enar solchen sind zullssig

1. &)

baulbchs Anlsgen, dos deen lestgelegien Vermendungazweck der Sonderflbchs (§ 34)
ertuprechen
< B

Vrwsndungriresck bedegue Wohnungen, Woharsums und Ennchiungsn mnsrthalh von
Bawsen gemall der bt 2.

2. () Dve Auswerzung der Kategone Landhches Kemgetsst etz voraus, dasa de Flicken
mwmmwmmﬁrqhm

1 (23) D Auswaisung der Kategons Gebiste e den forderbaren Wohebau i nar m

4. () In allen Baudand-Kategonen sind Bauten und sonsbge Anlagen bir Kultrsescs, for
Lwecke der Sicherhensberwachung und des Feuerichutzes nulbtssg wenn 1 sach der

jewedigen Flachermadmung entiprechend n de Umgebung sncrdnen
&. (4] I den Bauland-Fstegonen gemall Abs 1 Z 1 b 6 und Aparmenthiuner st nach
Km'l.l:ﬂn.rq der Flachen gemall § 39 Abs 2 rullasig -

605 Inmxmmww sind badnche Anlagen bur
Betrabe mit Enzebhandelinutzungen suf Gk 300 m® Verdusofsfiohe (§ 12 Aba J) pecht
adbssig

T [6) In der Kategone Gewerbegebies wind bauliche Anlagen fir Betrebe fir Erholungs. und
Frecssnasungen nicks nudissig

B, (7) Baubche Anlagen Kir Tarkstellen sand don Kategonen Garvwerbagebest,
Inmmﬂlhuﬁhmyaﬁhu:;“ und Sonderfliches et entaprechendem
Verssredungazeech zulbasig. Dies gikt such fir Bstnebatankasellen mut snar Lagarmancs
von mahr als 100000 kg TreikasH,

-] mmmhunm&nwm-uw
Strahlungagelshrdung for die Umgaburg srmanin lisssen odir i dan Arwendungaberesch
dir Sarveno-Fickithnes fallen, sand nur m der Kategons Sonderflache mat sntiprechend
Festgilagiem Verwindurgazwick Tuldssg

13, i) Bai der Baunmlung der Wi it wnas Barrorhabens ot wd den
W%Mmlmﬂhﬁmmm



Haftungsausschluss:

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grofRter Sorgfalt und
nach bestem Wissen erstellt. Dennoch wird keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der enthaltenen
Informationen Ubernommen. Dieses Exposé dient ausschliel3lich
der allgemeinen Information und stellt kein rechtsverbindliches
Angebot dar. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Jegliche Haftung flr Schaden, die
direkt oder indirekt aus der Nutzung dieser Informationen
entstehen, wird ausgeschlossen.

Haben Sie Interesse an diesem einzigartigen Objekt
oder wunschen Sie weiterfuhrende Informationen
bzw. eine Besichtigung?

Kontaktieren Sie uns unter:
ntbau.salzburg@gmail.com

Mobil: +43 664 5132930
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