Investieren Sie in ein Einzigartiges Anlageobjekt in
Malbling - Karnten

Traumhaftes Objekt mit perfekter Verkehrsanbindung
inklusive Bebauungsstudie

€ 1.495.000,- 10.200 m? 2.062 m? an der Gurk
Kaufpreis Grundstlck WNFL Lage

Einzigartig - mit Geschichte - viele Moglichkeiten - Traditionsobjekt

Majestatisches Herrenhaus
Molbling.

Bezirk Sankt Veit an der Glan
9330 Mdlbling | Karnten

Entdecken Sie lhr eigenes Stuck
Paradies — ein majestatisches
Herrenhaus umgeben von
unberuhrter Natur und direktem
Zugang zum Flusschen Gurk. Das
wunderschone Herrenhaus mit
seinem parkartigen Garten bietet
nicht nur zeitlose Eleganz als
gehobenes privates Refugium,
sondern eroffnet alternativdem
Unternehmer dank des grof3zugigen
Baugrunds zahlreiche Moglichkeiten,
dieses Traumobjekt wertsteigernd zu
entwickeln.

Eingebettet in eine malerische
Landschaft bietet dieses Anwesen
die perfekte Kulisse fur Ihr
personliches Bijoux. Individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten,
kombiniert mit dem bereits
Vorhandenen, schaffen die ideale
Basis fur Entwickler mit eigenen
Ideen. Lassen Sie lhrer Kreativitat
freien Lauf und kreieren somit Ihr
eigenes Meisterwerk!

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden uns vom Verkaufer Ubermittelt. Eine Haftung fur
die inhaltliche Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben kénnen wir — trotz aller Sorgfalt — nicht
Ubernehmen. MaBgeblich sind allein die vertraglich vereinbarten Inhalte.
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Sie suchen als Unternehmer einen Ruckzugsort oder eine reprasentative
Location fur lhren Firmensitz? Sie denken an eine gehobene Gastronomie und
mochten somit den geschichtlichen Ursprung dieses Anwesens zum Leben
erwecken?

Sie sind aktiv im Pflege- bzw. Gesundheitsbereich und wollen eine
Klinik,Tagespflege oder ein Pflegeheim/Betreutes Wohnen entstehen lassen?
Die Vielseitigkeit dieses Objektes macht es zu einem wahren Juwel, das nur
darauf wartet, von Ilhnen entdeckt zu werden.

Kontaktieren Sie uns gerne noch heute, um mehr Uber dieses
aulBergewohnliche Angebot zu erfahren und lhren personlichen
Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Eckdaten
Provision Gaste WC
Provisionsfrei fur den Ja
Kaufer
- Keller
Immobilientyp Ja
Herrenhaus
) Balkon
Baujahr Sudwestbalkon
um 1900
Renoviert Balkonflache
2008 22 m?
Zustand Terrassen
Gepflegt 1 )
Terrassenflache
Grundsticksflache 60 m?
10200 m?2 ' '
Schwimmteich
Stellplatzanzahl Ja
15
Heizungsart
Wohnflache Ol - Zentralheizung |
2062 m2 mit FuBbodenheizung
Nebengebaude + DB
Fenster
Zimmer Doppel-/Mehrfachverglasung
23
Fernsehen
Schlafzimmer Kabel/Satelliten-TV
3
Grundbucheintragungsgebuhr
Badezimmer 1,1%
4
Grunderwerbssteuer
Nutzungsart 3,5%
Anlage

Eigentumsform
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Zusatzliche Informationen

Dieses interessante Investorenobjekt in Karnten bietet vielfaltige Moglichkeiten
fur potenzielle Kaufer.

Eckdaten:

Lage: Karnten, neben der dltesten steinernen Brlcke Osterreichs an der Gurk.
Gebaude: Ehemaliges Fundergasthaus (wunderschéner Gastgarten) mit
Potential fur Casino, Gastronomie, Wohnungen oder Pflegeheim

Flache:

Keller: 190 m?

EG: 330 m?

OG 1: 330 m?

OG 2: 330 m?

DG: Nicht ausgebaut, Planung vorhanden

Grundstuck: ca. 10.200 m? Baugrundstuck, Baugenehmigung mit den
Behdérden abgesprochen (GFZ 0,8)

Projektierung: Vorhanden

Potential:

Gastronomie: Aufgrund der historischen Bedeutung und der Lage neben einer
beliebten Sehenswurdigkeit ideal fur ein Gastronomieobjekt.

Wohnungen: Die gro3zUgigen Flachen bieten ausreichend Platz fur die
Entwicklung von Wohnungen.

Pflegeheim: Laut Planstudie und aufgrund des Bedarfs an Pflegeheimplatzen
in der Region (nur 60 Betten im Umkreis von 20 km, 24.353 Einwohner in den
umliegenden Ortschaften) eine vielversprechende Option. Ein potenzieller
Betreiber ware maglicherweise vorhanden.

Zusatzliche Informationen:

Die Baugenehmigung fur das Grundstuck ist bereits mit den Behorden
abgesprochen, was die Entwicklung des Objekts beschleunigen kann.

Die Projektierung fur das Objekt ist bereits vorhanden, was die Planung und
Umsetzung weiterer Projekte erleichtert.
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Standort Immobilie.
46°51'40.7"N 14°26'46.3"E | 46.861312, 14.446200
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—— Friesach

St. i'tan_z_ian-airn"x
Klopeiner Seel

Daten Google Maps /20.07.25
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