
ca. 170 m²

Wohnfläche

6

Zimmer

€ 1.347.000,00

Kaufpreis

Buchberg 69 
4863 Seewalchen am Attersee

Silke Hofinger

EUR –

Wohnen wie im Urlaub - Haus mit 

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

Vöcklabruck



Daten & Fakten

Wohnfläche ca. 170 m² 

Grundstücksgröße  ca. 975 m² 

Zimmer  6 

Heizungsart  Zentralheizung 

Beziehbar  nach Vereinbarung 

Baujahr  2009 

Möblierungsart  teilweise möbliert 

Keller  nicht unterkellert 

WC  3 

Bäder  2 

Garagenplätze  1 

Parkplätze  4 

Terrassen  2 

Balkone  1 

Zustand  sehr gut

HWB / fGEE 42 B / 0,52 A++

Kosten

Kaufpreis * € 1.347.000,00 

Maklerhonorar 3 % inkl. 20 % USt € 48.492,00

*Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsächliche Kaufpreis kann über oder unter diesem 

Kaufpreis liegen.

EUR – 

EUR –

Wohnen wie im Urlaub - Haus mit 

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

Vöcklabruck



Beschreibung
Herzlich Willkommen in Seewalchen am Attersee.

Dieses Traumhaus wurde im Jahr 2009 auf einem 975m2 großen Grundstück in der Ortschaft Buchberg errichtet. Die 
Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie viel Tageslicht und Gemütlichkeit. 
Durch die Eingangstüre, die mit Fingerprint ausgestattet ist, gelangt man in den Vorraum samt Gästetoilette. Der 
Eingangsbereich führt in den lichtdurchfluteten Wohn- Essbereich mit angrenzender Küche.
Bodentiefe Fenster im Essbereich erlauben schon beim Frühstück einen traumhaften Blick über den Attersee. Die 
Küche mit Kochinsel ist voll ausgestattet. Platz für Vorräte bietet die kleine Speis.
Der offene Wohnbereich mit Kachelofen lädt zu gemütlichen Abenden mit der Familie und Freunden ein. 
Weiters befindet sich auf dieser Etage ein Zimmer, das als Gästezimmer, Fitnessraum oder Büro seine Verwendung 
finden kann.
Drei weitere Zimmer und ein traumhaftes Tageslichtbad mit Wanne und XXL- Dusche befinden sich im Obergeschoß. 
Der Balkon mit traumhaftem Blick auf den Attersee ist von zwei Schlafzimmern begehbar.

Durch den Zubau im Jahr 2019 wurde zusätzliche Wohn- Nutzfläche geschaffen.
Ein von außen begehbarer Raum mit angrenzendem Abstellraum und WC mit Dusche würde sich als Büro, Praxis oder 
ähnliches anbieten. Weiters bieten ein Geräteraum, 2 Lagerräume und ein überdachter Abstellplatz genügend Platz an 
Staufläche. Die großzügige Doppelgarage ist mit einem elektrischen Garagentor versehen.

Für wohlige Wärme an kalten Tagen sorgt ein wasserführender Kachelofen mit automatischer Abbrandregelung in 
Verbindung mit einer Solaranlage. Die vom Heizsystem erzeugte Wärme wird auch für die Warmwasseraufbereitung 
verwendet.

Die Region rund um den Attersee bietet sowohl im Sommer als auch im Winter zahlreiche Freizeit- und 
Erholungsangebote. Umgeben von traumhafter Natur und der atemberaubenden Bergwelt kommen Sportbegeisterte, 
Ruhesuchende und Kulturfans voll auf ihre Kosten. Leben Sie da, wo andere Urlaub machen.

Highlights dieser Immobile:
• großzügige Raumaufteilung
• lichtdurchflutete Räume
• alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs, wie z.B. Nahversorger, Apotheke, Ärzte, Restaurants, usw. sind in wenigen 
Autominuten erreichbar
• Autobahnanschluss 5 Km entfernt
• Rollläden
• Fenster mit 3-fach Verglasung
• Fußbodenheizung
• RW-Zisterne
• geringe BK
• Solaranlage
• unverbaubarer Seeblick
• öffentlicher Seezugang fußläufig erreichbar uvm.

Alles im allem bietet diese Immobilie die Gelegenheit in einer der schönsten Urlaubsregionen zu leben und jeden Tag 
diesen traumhaften Blick auf den türkisblauen Attersee und die Berge zu genießen.
In der Gemeinde Seewalchen am Attersee bzw. bei diesem Objekt sind Eigentümer und/oder Mieter verpflichtet einen 
Hauptwohnsitz zu begründen.
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Zögern Sie nicht uns zu kontaktieren, um mehr über diese wunderschöne Immobilie mit einzigartigem Seeblick zu 
erfahren. Für weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.

Sonstiges:
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer nur Anfragen mit vollständiger 
Angabe des Namens und der Anschrift bearbeiten können.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Für Angaben und Auskünfte, die von Eigentümern 
und Dritten zur Verfügung gestellt wurden, kann keine Haftung übernommen werden.
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Wohnzimmer Wohn- Essbereich

einzigartiger Ausblick
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Essbereich Küche

Vorhaus OG
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WC Badezimmer

Schlafzimmer
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XXL Dusche Außenansicht

Garten
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Hausansicht

Wohnen wie im Urlaub - Haus mit 

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

Vöcklabruck









Wohnen wie im Urlaub - Haus mit 

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

Vöcklabruck

Erdgeschoss



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit 

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

Vöcklabruck

Obergeschoss



ImmoCenter

Unsere unabhängigen 

Finanzierungspartner
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Wi r g eb en I h ren T rä u men ei n Z u h a u se 

– und Ihrer Immobilie eine neue Nutzung.
Un d Ih n en d a z u n o c h ei n e u m f a s s en d e Bera t u n g z u Ihrer R ec h t s s i c h erh ei t.
Da z u s i n d v i el e In f orm a t i o n en w irk l i c h n o t w en d i g u n d v i el e ei n f a c h n ur g es et z l i c h v org es c hri eb en.
Bei d es h a b en w ir h i er f ür S i e mög l i c h s t u m f a s s en d u n d tro t z d em ei n i g erm aßen ü b ers i c h t l i c h u n d l es b ar z u s a m m en g es t el l t. S o, d a s s n i c h t s v erg es s en w ird u n d s o, 
d a s s S i e i m m er a l l es i m Gri f f h a b en.

Di e In f orm a t i o n en i n d i es er V ertra g s m appe u m f a s s en :
• d en Da t en s c h u t z (A)
• d i e Neb en k o s t en b ei K a u f -, M i et -, P a c h t v erträ g en u n d Hypo t h ek ard arl eh en (B)
• d i e rec h t l i c h en Gru n d l a g en d es M a k l erh o n orars (C)
• d i e K o n s u m en t en s c h u t z -Bes t i m m u n g en b ei Im m o b i l i en g es c h ä f t en (D)
• d i e s t eu erl i c h en A u s w irk u n g en b ei Im m o b i l i en v erk ä u f en (E)
• d en E n erg i ea u s w ei s (F)
• d i e R ü c k tri t t srec h t e (G)

Und dies in der jeweils rechtlichen gültigen Form und mit Hinweis auf die entsprechenden Gesetze und Verordnungen. Schließlich ist es unser Anspruch, dass Sie 
Ihr Im m o b i l i en g es c h ä f t m i t u n s erer Hi l f e g u t i n f orm i ert u n d perf ek t a b g es i c h ert d urc h f ü hren kön n en.

A ) D A T E N S CH UT Z -I N F O R M A T I O N 

1 . P E R S O N E N B E Z O G E N E  D A T E N

Wir,

(Na m e, A n s c hri f t, E -M a i l d es Un t ern eh m ers) erh eb en, v erarb ei t en u n d n u t z en Ihre pers o n en b ez o g en en Da t en a l s V era n t w ort l i c h er i m S i n n e d er DS G VO (Da t en 
schutzgrundverordnung) nur mit Ihrer Einwilligung oder in Ihrem Auftrag zu den mit Ihnen vereinbarten Zwecken, oder wenn eine sonstige rechtliche Grundlage im 
E i n k l a n g m i t d er DS G VO v orl i eg t; d i es a l l es u n t er E i n h a l t u n g d er g el t en d en d a t en s c h u t z - u n d z i v i lrec h t l i c h en Bes t i m m u n g en.
W ir erh eb en n ur jen e pers o n en b ez o g en en Da t en, d i e f ür d i e Durc h f ü hru n g u n d A b w i c k l u n g u n s eres V erm i t t l u n g s a u f tra g es erf ord erl i c h s i n d o d er d i e S i e u n s frei 
willig überlassen. Dies gilt gleichermaßen für Verträge auf Verkäufer- und Vermieterseite wie auf Käufer- und Mieterseite, wie davor für Kauf- und Mietinteressenten 
o d er Bera t u n g en u n d Bew ert u n g en, s o f ern d a f ür m i t u n s ei n e R ec h t s b ez i eh u n g b es t eh t o d er a n g es treb t w ird.

P ers o n en b ez o g en e Da t en s i n d a l l e Da t en, d i e E i n z el a n g a b en ü b er persön l i c h e o d er s a c h l i c h e V erh ä l t n i s s e en t h a l t en, b ei spi el s w ei s e Na m e, A n s c hri f t, E -M a i l -A dres 
se, Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter, Geschlecht, Sozialversicherungsnummer, Fotos.

2. AUSKUNFT, LÖSCHUNG, WIDERRUF, EINWILLIGUNG, BESCHWERDE
S i e h a b en jed erz ei t d a s R ec h t a u f A u s k u n f t ü b er Ihre g espei c h ert en pers o n en b ez o g en en Da t en, d eren Herk u n f t u n d E mpf ä n g er u n d d en Zw ec k d er Da t en v erarb ei-
t u n g s o w i e ei n R ec h t a u f Beri c h t i g u n g, Da t en ü b ertra g u n g, W i d erspru c h, E i n s c hrä n k u n g d er Bearb ei t u n g s o w i e Sperru n g o d er Lös c h u n g u nri c h t i g er b z w. u n z u l ä s s i g 
v erarb ei t et er Da t en.
In s o w ei t s i c h Än d eru n g en Ihrer persön l i c h en Da t en erg eb en, ers u c h en w ir u m en t sprec h en d e M i t t ei l u n g.

S i e h a b en jed erz ei t d a s R ec h t, ei n e ert ei l t e E i n w i l l i g u n g z ur Nu t z u n g Ihrer pers o n en b ez o g en en Da t en z u w i d erru f en. Ihre E i n g a b e a u f A u s k u n f t, Lös c h u n g, Beri c h t i 
g u n g, W i d erspru c h u n d/o d er Da t en ü b ertra g u n g, i m l et z t g en a n n t en F a l l, s o f ern d a m i t n i c h t ei n u n v erh ä l t n i s m äßi g er A u f w a n d v erurs a c h t w ird, k a n n a n d i e i n P u n k t 
1. d i es er Erk l äru n g a n g ef ü hrt e A n s c hri f t d es Im m o b i l i en m a k l ers g eri c h t et w erd en.
Wenn Sie der Auffassung sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten durch uns gegen das geltende Datenschutzrecht verstößt, oder Ihre daten-
schutzrechtlichen Ansprüche in einer anderen Weise verletzt worden sind, haben Sie die Möglichkeit, sich bei der Datenschutzbehörde zu beschweren.

3 . VE R WE N D UN G D E R D A T E N
Wir werden die Daten nur zur Erlangung und Ausführung Ihres Auftrags oder für Zwecke, die durch Ihre Einwilligung oder sonst durch eine Bestimmung der DSGVO 
g ed ec k t s i n d, v erarb ei t en. A u s g en o m m en d a v o n i s t d i e Nu t z u n g d er Da t en i n a n o nym i s i ert er F orm f ür s t a t i s t i s c h e Zw ec k e.

4 . ÜB E R M I T T L UN G VO N D A T E N A N D R I T T E
Zur Erfüllung Ihres Auftrages ist es auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte (zB. Interessenten, Eigentümer, Vermittlungsplattformen, Versicherungen, Vertragserrich-
t er (A n w a l t, No t ar), u n d a n d erer Di en s t l ei s t er, d erer w ir u n s b ed i en en, et c.) w ei t erz u l ei t en.
Eine Weiterleitung Ihrer Daten erfolgt ausschließlich im Rahmen der DSGVO, insbesondere zur Erfüllung des Vermittlungsvertrages oder aufgrund Ihrer vorherigen 
E i n w i l l i g u n g.

Weiters informieren wir Sie darüber, dass im Rahmen unserer Vermittlungstätigkeit auch Informationen über Sie von dritten Stellen bezogen werden.

M a n c h e d er o b en g en a n n t en E mpf ä n g er Ihrer pers o n en b ez o g en en Da t en b ef i n d en s i c h mög l i c h erw ei s e a ußerh a l b Ihres La n d es o d er v erarb ei t en d ort Ihre pers o n en 
b ez o g en en Da t en. Da s Da t en s c h u t z n i v ea u i n a n d eren Lä n d ern en t spri c h t u n t er Um s t ä n d en n i c h t d em Ös t errei c h s. W ir ü b erm i t t el n Ihre pers o n en b ez o g en en Da t en 
jedoch nur in Länder, für welche die EU-Kommission entschieden hat, dass sie über ein angemessenes Datenschutzniveau verfügen, oder wir setzen Maßnahmen, 
u m z u g ew ä hrl ei s t en, d a s s a l l e E mpf ä n g er ei n a n g em es s en es Da t en s c h u t z n i v ea u ei n h a l t en, w o z u w ir S t a n d ard v ertra g s k l a u s el n (2010/87/EC u n d/o d er 2004/9 15/ 
EC) a b s c h l i eßen.

5 . A UF B E WA H R UN G D E R D A T E N
Wir werden Daten nicht länger aufbewahren, als dies zur Erfüllung unserer vertraglichen bzw. gesetzlichen Verpflichtungen und zur Behandlung allfälliger Haftungs-
a n sprü c h e erf ord erl i c h i s t.

6 . O N L I N E I N F O R M A T I O N , UN S E R E KO N T A KT D A T E N
Di es e Da t en s c h u t z i n f orm a t i o n s o w i e ei n e a u s f ü hrl i c h e Da t en s c h u t z erk l äru n g b etref f en d d i e Nu t z u n g u n s erer On l i n e-A n g eb o t e kön n en S i e a u f u n s erer W eb s i t e 
u n t er d er R u bri k Da t en s c h u t z a bru f en u n d n a c h l es en.

Der Schutz Ihrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind für Sie unter den oben angeführten Kontaktdaten jederzeit für Ihre Fragen oder Ihren Widerruf erreichbar.



3 / 6

NEBENKOSTENÜBERSICHT und weitere INFORMATIONEN
f ür Käufer, Verkäufer, Mieter, Vermieter, Pächter und Verpächter von Im m o b i l i en       V 3 6 

Di e P ara graph en v erw ei s e b ez i eh en s i c h, s o n i c h t a n d ers a n g eg eb en, a u f d i e Im m o b i l i en m a k l erv erord n u n g i d F BGBl II 2010/26 8.
Diese Information wurde Ihnen von einem Mitglied eines rechtlich und wirtschaftlich selbständigen RE/MAX-Immobilienbüros in Österreich überreicht. Sie wurde 
g em. § 10 d em V er ei n f ü r K o n s u m en t en i n f o r m a t i o n (V KI) ü b erm i t t el t.
V or A b s c h l u s s e i n e s Im m o b i l i e n g e s c h ä f t e s i s t e i n e e i n z e l f a l l b e z o g e n e Bera t u n g d urc h e i n e n A n w a l t , N o t a r u n d S t e u e r b e r a t e r u n erl ä s s l i c h!
E n t sprec h en d d em b es t eh en d en G es c h ä f t s g ebra u c h k a n n d er M a k l er a l s D o p p el m a k l er t ä t i g s ei n §5(1)M a k l erG. W ird er a u f tra g s g em äß n ur f ür ei n e P art ei t ä t i g, s o 
h a t er d i es d er a n d eren S ei t e m i t z u t ei l en § 17M a k l erG. F a l l s d er M a k l er m i t d em v erm i t t el t en Dri t t en i n ei n em f a m i l i ären o d er w irt s c h a f t l i c h en N a h ev er h ä l t n i s s t eh t, 
s o h a t er d i es en Um s t a n d u n v erz ü g l i c h b ek a n n t z u g eb en § 6(4)M a k l erG.
Der Immobilienmakler wird tätig: entweder aufgrund eines schlichten Maklervertrages (keine Tätigkeitsverpflichtung, Beendigungsmöglichkeit für beide Vertrags-
partner jederzeit, Beauftragung einer beliebigen Anzahl an Maklern zulässig) oder aufgrund eines Alleinvermittlungsauftrages (Tätigkeitsverpflichtung, Befristung 
a u f a n g em es s en e Da u er, k ei n e Bea u f tra g u n g ei n es w ei t eren M a k l ers z u l ä s s i g) § 14M a k l erG.

B 1 ) N E B E N KO S T E N b ei KA UF VE R T R Ä G E N
1 . G r u n d er w er b s t eu er v o m W ert d er G eg en l ei s t u n g (m i n d es t en s v o m Gru n d s t ü c k s w ert): 
3,5% (Erm äßi g u n g o d er Befrei u n g i n S o n d erf ä l l en mög l i c h)

2 . G r u n d b u c h s ei n t r a g u n g s g eb ü h r (E i g en t u m srec h t): 1,1%
3 . V er t r a g s er r i c h t u n g u n d g r u n d b ü c h er l i c h e D u r c h f ü h r u n g : K o s t en n a c h V erei n b aru n g i m R a h m en d er Tari f ord n u n g 
d es jew ei l i g en Urk u n d en erri c h t ers z z g l. Bara u s l a g en f ür Beg l a u b i g u n g en u n d S t empel g eb ü hren.

4 . G r u n d v er k eh r s v er f a h r en : V erf a hren s k o s t en u n d V erw a l t u n g s a b g a b en s i n d l ä n d erw ei s e u n t ers c h i ed l i c h. 
5 .  Übernahme der Förderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber:
E s b es t eh t K EIN R ec h t s a n spru c h a u f Üb ern a h m e. Im jew ei l i g en E i n z el f a l l s i n d s o w o h l d i e Mög l i c h k ei t en d er Üb ern a h m e 
a l s a u c h a l l f ä l l i g e, d ara u s res u l t i eren d e Bel a s t u n g en z u erm i t t el n.

6 . A l l f ä l l i g e A n l i eg er l ei s t u n g en w i e A u f s c h l i eßu n g s k o s t en, K o s t en d er Ba urei f m a c h u n g d es Gru n d s t ü c k es, A n s c h l u s s g eb ü hren u n d -k o s t en 
(Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.): laut Vorschreibung der Gemeinde.

7 . Vermittlungshonorar: Berechnungsbasis ist der Wert. Er besteht idS aus dem Kaufpreis zzgl. übernommener Verpflichtungen, Hypotheken, 
geldwerter Lasten, Haftungsübernahmen, Verbindlichkeiten, etc. §16(1). Die gesetzliche Honorarobergrenze jeweils vom Käufer und 
V erk ä u f er b eträ g t :
a) b ei K a u f, V erk a u f o d er Ta u s c h v o n :

• Li eg en s c h a f t en o d er Li eg en s c h a f t s a n t ei l en § 15(1)1,
• Li eg en s c h a f t s a n t ei l en, a n d en en W o h n u n g s ei g en t u m
• b es t eh t o d er v erei n b aru n g s g em äß b egrü n d et w ird § 15(1)2,
• U n t er n eh m en u n d Un t ern eh m en s b et ei l i g u n g en a l l er Art § 15(1)3 -4,
• A b g el t u n g en f ür S u p er ä d i f i k a t e a u f v erpa c h t et en / v erm i et et en / z u v erpa c h t en d en / z u v erm i et en d en Gru n d s t ü c k en § 15(1)5.
• Ausgenommen von diesen Obergrenzen sind Burgen, Schlösser, Klöster §11.

b) b ei O p t i o n en: 50% d es Ho n orars g em äß (P k t. B1.7.a), d a s a b er i m F a l l d er Opt i o n srec h t -A u s ü b u n g a u f d a s G es a m t h o n orar a n g erec h n et w ird § 14.
c) Di e Ü b er n a h m e d es Ho n orars ei n er V ertra g s s ei t e d urc h d i e a n d ere i s t z u l ä s s i g, s o l a n g e W EDE R d i e Höc h s t s u m m e b ei d er S ei t en NOCH d a s 

2-f a c h e d es M axi m a l h o n orars d er ei g en en S ei t e ü b ers c hri t t en w ird. UNZULÄS SIG i s t d i e Üb erw ä l z u n g a u f S u c h en d e b ei W o h n u n g en o d er 
E i n f a m i l i en h ä u s ern § 12(2).

B 2 ) N E B E N KO S T E N b ei M I E T VE R T R Ä G E N
1 . Vergebührung des Mietvertrages §33TP5GebG: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. MWSt.), höchstens des 18-fachen 

Ja hres w ert es; b ei u n b es t i m m t er Vertragsdauer 1% d es 3 -f a c h en Ja hres w ert es. Der Vermieter (bzw. i n d es s en Vertretung z.B. d er Makler, Notar, 
Rechtsanwalt oder Hausverwalter) ist verpflichtet, die Gebühr selbst zu berechnen und abzuführen. Verträge über die Miete von Wohnräumen sind 
g eb ü hren frei.

2 . V er t r a g s er r i c h t u n g s k o s t en : n a c h V erei n b aru n g i m R a h m en d er Tari f ord n u n g d es jew ei l i g en V ertra g s erri c h t ers.
3 . V er m i t t l u n g s h o n o r a r : B er ec h n u n g s b a s i s f ür d a s Ho n orar i s t d er B r u t t o m o n a t s m i et z i n s (a b g ek ürz t : B M M Z). Di es er b es t eh t a u s g em. §24(1):

• Ha upt - o d er Un t erm i et z i n s,
• a n t ei l i g e Betri eb s k o s t en u n d l a u f en d e öf f en t l i c h e A b g a b en,
• A n t ei l e f ür a l l f ä l l i g e b es o n d ere A u f w en d u n g en (z.B. Li f t),
• a l l f ä l l i g es E n t g el t f ür m i t v erm i et et e E i nri c h t u n g s - u n d A u s s t a t t u n g s g eg en s t ä n d e o d er s o n s t i g e z u s ä t z l i c h e Lei s t u n g en d es V erm i et ers.
• NICHT i s t d i e M eh r w er t s t eu er f ür d i e Berec h n u n g d er Ho n orargru n d l a g e i n d en Bru t t o m i et z i n s ei n z urec h n en §24(1).
• NICHT sind die Heizkosten mit einzurechnen, wenn es sich um eine Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die 
M i et z i n s höh e NICHT frei v erei n b art w erd en d arf §24(2).

V er m i t t l u n g d u r c h I m m o b i l i en m a k l er (Ho n oraro b ergren z e z z g l. 20% M W S t.):
b ei Wohnungen u n d E i n f a m i l i en h ä u s er n,   b ei G es c h ä f t s r ä u m en a l l er Art § 1 9(1) 

b ei ei n er B ef r i s t u n g von: vom Vermieter: vom M i et er:  vom Vermieter: vom M i et er:
• w en i g er a l s 2 Jahren 3 BM MZ §20(2) 1 BM MZ §20(1)  3 BM MZ § 1 9(2) 1 BM MZ § 1 9(1)
•m i n d es t en s 2 b i s g en a u 3 Jahren 3 BM MZ §20(2) 1 BM MZ §20(1)  3 BM MZ § 1 9(2) 2 BM MZ § 1 9(1)
•m ehr a l s 3 Jahren / u n b efri s t et 3 BM MZ §20(2) 2 BM MZ §20(1)  3 BM MZ § 1 9(2) 3 BM MZ § 1 9(1) 

F ür ei n z el n e W o h n r ä u m e i n U n t er m i et e i s t d a s Ho n orar m i t jew ei l s 1 BM MZ b egren z t §23. H o n o r a r ü b er w ä l z u n g s r eg el n : w i e b ei m K a u f. (P k t.B1.7.c) 
Vertragsverlängerungs-Ergänzungshonorar: Es darf in Summe mit dem ursprünglichen Honorar das Höchsthonorar der Gesamtlaufzeit NICHT 
ü b ers c hrei t en § 1 9(3), §20(3) u n d b ei W o h n u n g en u n d E i n f a m i l i en h ä u s ern m axi m a l ½ BM MZ b etra g en §20(3).
Geschäftsräume gem. §19(1) sind: Arbeits-, Verkaufs- u. Kanzleiräume, Büros, Lager, Lokale, Magazine, Werkstätten, Garagen, Einstellplätze, usw. 
I n v es t i t i o n s - , I n v en t a r - , R ec h t e- A b g el t u n g : Da f ür i s t a l s Ho n orar n ur v o m V erm i et er/V orm i et er m ax. 5% d es Bru t t o w ert es z z g l. M W S t. z u l ä s s i g §22. 
V er m i t t l u n g v o n s o n s t i g en G eb r a u c h s - o d er N u t z u n g s r ec h t en, d i e NICHT u n t er § § 1 8 -26 f a l l en : Da f ür i s t d a s Ho n orar v o m Üb erl a s s er m i t 3 BM MZ 
u n d v o m Nu t z er b ei W o h n u n g en u n d E i n f a m i l i en h ä u s ern m i t 2 BM MZ b egren z t §27.

V er m i t t l u n g d urc h Im m o b i l i en m a k l er m i t H a u s v er w a l t er t ä t i g k ei t : R eg el u n g en w i e o b en. A u s n a h m en : W en n d er M a k l er d a s Ha u s v erw a l t et, u n d a n d er 
M i et w o h n u n g K EIN W o h n u n g s ei g en t u m b es t eh t, u n d/o d er d er A u f tra g g eb er d er M ehrh ei t s ei g en t ü m er d er Li eg en s c h a f t i s t, g i l t a l s Ho n oraro b ergren z e:

b ei ei n er B ef r i s t u n g von:   vom Vermieter: vom Mieter: zzgl. 20% M W S t. §21(3)
• w en i g er a l s 2 Jahren  1 BM MZ §21(2) ½ BM MZ §21(1)
•m i n d es t en s 2 b i s g en a u 3 Jahren  2 BM MZ §21(1) ½ BM MZ §21(1)   Betr. Vertragsverlängerungs-Ergänzungshonorar
•m ehr a l s 3 Jahren / u n b efri s t et  2 BM MZ §21(1)  1 BM MZ §21(2)   gilt l t. §21(1) s i n n g em äß §20(3), (s.o.).

B3) NEBENKOSTEN bei PACHTVERTRÄGEN

1 . Vergebührung d es P a c h t v ertra g es : • b ei Befri s t u n g : 1% d es a u f d i e Vertragsdauer en t f a l l en d en Bru t t opa c h t z i n s es § 3 3T5G eb G es; 
• b ei u n b es t i m m t er V ertra g s d a u er 1% d es 3 -f a c h en Ja hres bru t t opa c h t z i n s es. 

2 . V er t r a g s er r i c h t u n g s k o s t en : n a c h d en Tari f en d es jew ei l i g en Urk u n d en erri c h t ers. 
3 .  V er m i t t l u n g s h o n o r a r (Ho n oraro b ergren z e jew ei l s v o n b ei d en A u f tra g g eb ern, z z g l. 20% M W S t.):
a) P a c h t v er h ä l t n i s s e i n s b es o n d er e i n d er L a n d - u n d F o r s t w i r t s c h a f t :

• b ei u n b es t i m m t er P a c h t d a u er : 5% d es a u f 5 Ja hre en t f a l l en d en P a c h t z i n s es §25(2)

W ert        § 15(2)                                                    z z g l. 20% M W S t. 
b i s € 3 6 .3 3 6 ,42. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4% 
v o n € 3 6.3 3 6,43 b i s € 48.448,49....................€ 1.453,46 
a b € 48.448,50..................................................3%
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• b ei b es t i m m t er P a c h t d a u er: b i s z u 6 Ja hren : 5% d es a u f d i e P a c h t d a u er en t f a l l en d en P a c h t z i n s es; b i s z u 12 Ja hren : 4%; b i s z u  24 Ja hren : 3%; 
ü b er 24 Ja hre: 2% §25(1); o d er d er Höc h s t s a t z d er n ä c h s t k ürz eren P a c h t d a u er, w en n d i es er Betra g größer i s t § 12(4).

• f ür d i e V erm i t t l u n g v o n Z u g eh ö r (V i eh, In v en t ar, Ern t ev orrä t e, et c.): m ax. 3% d es G eg en w ert es §25(3)

b) U n t er n eh m en s p a c h t u n d s o n s t i g e n i c h t - l a n d - u n d f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e P a c h t § 2 6
• b ei u n b es t i m m t er P a c h t d a u er: 3 -f a c h er m o n a t l i c h er P a c h t z i n s §26(2);
• b ei b es t i m m t er P a c h t d a u er: b i s z u 5 Ja hren : 5% d es a u f d i e P a c h t d a u er en t f a l l en d en P a c h t z i n s es; b i s z u 10 Ja hren : 4%; 
ü b er 10 Ja hre: 3% §26(1); o d er d er Höc h s t s a t z d er n ä c h s t k ürz eren P a c h t d a u er, w en n d i es er Betra g größer i s t § 12(4).

• Abgeltungen für Investitionen/Einrichtungsgegenstände vom Verpächter/Vorpächter: bis 5% des vom Pächter dafür bezahlten Betrages §26(3).

B 4 ) N E B E N KO S T E N b ei HYP O T H E KA R D A R L E H E N
1 . G r u n d b u c h s ei n t r a g u n g s g eb ü h r :                             1,2% 
2. A l l g em ei n e R a n g o r d n u n g f ür d i e V erpf ä n d u n g :   0,6%
3 . E r r i c h t u n g d er S c h u l d u r k u n d e: K o s t en n a c h d em Tari f d es jew ei l i g en Urk u n d en erri c h t ers. 
4 . B a r a u s l a g en f ür Beg l a u b i g u n g en u n d S t empel g eb ü hren : l a u t Tari f G eb G, NTG. 
5 .  A l l f ä l l i g e S c h ä t z u n g: K o s t en l a u t S a c h v ers t ä n d i g en t ari f.
6 . Vermittlungshonorar: Sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung eines Kauf- oder Tauschgeschäftes gem. §15(1) steht, 
m ax. 2% d er Darl eh en s s u m m e; s o n s t m ax. 5% d er Darl eh en s s u m m e § 17.

C) G R UN D L A G E N d es M A KL E R H O N O R A R S §§-Angaben betreffen das MaklerG
• Der A u f tra g g eb er i s t z ur Z a h l u n g ei n es H o n o r a r s f ür d en F a l l v erpf l i c h t et, d a s s d a s z u v erm i t t el n d e G es c h ä f t d urc h d i e v ertra g s g em äße v erd i en s t l i c h e 

Tä t i g k ei t d es M a k l ers m i t ei n em Dri t t en z u s t a n d e k o m m t § 6(1).
• Der Makler hat auch dann Anspruch auf Honorar, wenn auf Grund seiner Tätigkeit zwar nicht das vertragsgemäß zu vermittelnde Geschäft, wohl aber 
ei n d i es em n a c h s ei n em Zw ec k w i r t s c h a f t l i c h g l ei c h w er t i g es G es c h ä f t z u s t a n d e k o m m t § 6(3).

• Dem M a k l er s t eh t K EIN Ho n orar z u, w en n er s el b s t V ertra g spart n er d es G es c h ä f t s w ird. Di es g i l t a u c h, w en n d a s m i t d em Dri t t en g es c h l o s s en e 
G es c h ä f t w irt s c h a f t l i c h ei n em A b s c h l u s s d urc h d en M a k l er s el b s t g l ei c h k o m m t. Bei ei n em s o n s t i g en f a m i l i ären o d er w irt s c h a f t l i c h en N a h ev er h ä l t n i s 
z w i s c h en d em M a k l er u n d d em v erm i t t el t en Dri t t en, d a s d i e W a hru n g d er In t eres s en d es A u f tra g g eb ers b eei n trä c h t i g en kön n t e, h a t d er M a k l er n ur 
d a n n ei n en A n spru c h a u f Ho n orar, w en n er d en A u f tra g g eb er u n v erz ü g l i c h a u f d i es es Na h ev erh ä l t n i s h i n w ei s t § 6(4).

• Der Ho n orara n spru c h en t s t eh t m i t d er R ec h t s w i r k s a m k ei t d es v erm i t t el t en G es c h ä f t s. E s b es t eh t K EIN A n spru c h a u f ei n en V ors c h u s s §7(1).
• Der Ho n orara n spru c h u n d d er A n spru c h a u f d en Ers a t z z u s ä t z l i c h er A u f w en d u n g en w erd en m i t i hrer E n t s t eh u n g f ä l l i g § 10. 

B es o n d er e H o n o r a r v er ei n b a r u n g en § 15:
Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschädigung oder Ersatz für Aufwendungen und Mühewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenba-
ren V erm i t t l u n g s erf o l g ei n en Betra g z u l ei s t en h a t, i s t n ur b i s z ur Höh e d es v erei n b art en o d er ort s ü b l i c h en Ho n orars u n d n ur f ür d en F a l l z u l ä s s i g, d a s s

• d a s i m M a k l erv ertra g b ez ei c h n et e G es c h ä f t w i d er Treu u n d G l a u b en n ur d es h a l b NICHT z u s t a n d e k o m m t, w ei l d er A u f tra g g eb er en t g eg en d em 
b i s h eri g en V erh a n d l u n g s v erl a u f ei n en f ür d a s Zu s t a n d ek o m m en d es G es c h ä f t es erf ord erl i c h en R ec h t s a k t o h n e b ea c h t en s w ert en Gru n d 
u n t erl ä s s t § 15(1)1;

•m i t d em v o m M a k l er v erm i t t el t en Dri t t en ei n a n d eres a l s ei n z w ec k g l ei c h w ert i g es G es c h ä f t z u s t a n d e k o m m t, s o f ern d i e V erm i t t l u n g d es G es c h ä f t s i n 
d en Tä t i g k ei t s b erei c h d es M a k l ers f ä l l t § 15(1)2;

• das im Maklervertrag bezeichnete Geschäft NICHT mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber 
d i es er d i e i h m v o m M a k l er b ek a n n t g eg eb en e Mög l i c h k ei t z u m A b s c h l u s s m i t g et ei l t h a t, o d er d a s G es c h ä f t NICHT m i t d em v erm i t t el t en Dri t t en, 
s o n d ern m i t ei n er a n d eren P ers o n z u s t a n d e k o m m t, w ei l d er v erm i t t el t e Dri t t e d i es er d i e G es c h ä f t s g el eg en h ei t b ek a n n t g eg eb en h a t § 15(1)3, o d er

• ei n g es et z l i c h es o d er v ertra g l i c h es V ork a u f s -, W i ed erk a u f s - o d er E i n tri t t srec h t a u s g eü b t w ird § 15(1)4. 

E i n e s o l c h e Lei s t u n g k a n n b ei ei n em A l l ei n v erm i t t l u n g s a u f tra g w ei t ers f ür d en F a l l v erei n b art w erd en, d a s s § 15(2)
• d er A l l ei n v erm i t t l u n g s a u f tra g v o m A u f tra g g eb er v ertra g s w i dri g o h n e w i c h t i g en Gru n d v orz ei t i g a u f g elös t w ird § 15(2);
• d a s G es c h ä f t w ä hren d d er Da u er d es A l l ei n v erm i t t l u n g s a u f tra g s v ertra g s w i dri g d urc h d i e V erm i t t l u n g ei n es a n d eren v o m A u f tra g g eb er b ea u f tra g t en 
M a k l ers z u s t a n d e g ek o m m en i s t § 15(2)2, o d er

• das Geschäft während der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber 
b ea u f tra g t en M a k l ers z u s t a n d e g ek o m m en i s t § 15(2)3.

Lei s t u n g en n a c h § 15(1)-(2) g el t en i m S i n n d es § 1 3 3 6 ABGB a l s V erg ü t u n g s b etra g § 15(3).

D ) KO N S UM E N T E N -S CH UT Z B E S T I M M UN G E N
Der Im m o b i l i e n m a k l er h a t v or A b s c h l u s s d e s M a k l erv ertra g s d e m A u f tra g g e b er, d er V erbra u c h er i s t, m i t d er S org f a l t e i n e s ord e n t l i c h e n Im m o b i l i e n m a k l ers e i n e 
s c h r i f t l i c h e Ü b er s i c h t z u g eb en, a u s d er h erv org eh t, d a s s er a l s M a k l er ei n s c hrei t et, u n d d i e s ä m t l i c h e d em V erbra u c h er d urc h d en A b s c h l u s s d es z u v erm i t t el n d en 
G es c h ä f t s v ora u s s i c h t l i c h er w a c h s en d en K o s t en, ei n s c h l i eßl i c h d es V erm i t t l u n g s h o n orars, a u s w ei s t. Di e Höh e d es V erm i t t l u n g s h o n orars i s t g es o n d ert a n z u f ü h-
ren; a u f ei n a l l f ä l l i g es w irt s c h a f t l i c h es o d er f a m i l i äres N a h ev er h ä l t n i s i S d § 6(4)3 M a k l erG i s t h i n z u w ei s en.
W en n d er Im m o b i l i en m a k l er kra f t G es c h ä f t s g ebra u c h a l s D o p p el m a k l er t ä t i g s ei n k a n n, h a t d i es e Üb ers i c h t a u c h ei n en Hi n w ei s d ara u f z u en t h a l t en. Bei erh eb -
l i c h er Än d eru n g d er V erh ä l t n i s s e h a t d er Im m o b i l i en m a k l er d i e Üb ers i c h t en t sprec h en d ri c h t i g z u s t el l en. Erf ü l l t d er M a k l er d i es e P f l i c h t en NICHT spä t es t en s v or 
V ertra g s erk l äru n g d es A u f tra g g eb ers z u m v erm i t t el t en G es c h ä f t, s o g i l t g em. § 3(4)M a k l erG (S c h a d en ers a t z, M äßi g u n g) § 30b(1)K S c h G.
Der Im m o b i l i en m a k l er h a t d em A u f tra g g eb er d i e n a c h § 3(3)M a k l erG erf ord erl i c h en Na c hri c h t en s c hri f t l i c h m i t z u t ei l en. Zu d i es en z ä h l en jed en f a l l s a u c h s ä m t l i c h e 
Um s t ä n d e, d i e f ür d i e Beurt ei l u n g d es z u v erm i t t el n d en G es c h ä f t s w es en t l i c h s i n d § 30b(2)K S c h G.
Vereinbarungen betr. Ersatz für zusätzliche Aufwendungen §9MaklerG, betr. Abschluss / Verlängerung von Alleinvermittlungsaufträgen §14MaklerG und betr. 
besonderer Vereinbarungen für Fälle fehlenden Vermittlungserfolgs §15MaklerG sind bei Maklerverträgen mit Verbrauchern ausdrücklich und schriftlich zu treffen 
§ 3 1(1)K S c h G.

E ) S T E UE R L I CH E A US WI R KUN G E N b ei VE R Ä US S E R UN G §§-Angaben betreffen das EStG
Ein Immobilienmakler ist KEIN Steuerberater, daher erfordert jede Transaktion zusätzlich zu den erteilten Informationen eine steuerliche Beratung. 
Folgende steuerliche Auswirkungen sind abstrakt möglich. Welche davon im Einzelfall konkret zutreffen, sind in einer steuerlichen Beratung zu klären!

1 . Veräußerung von I m m o b i l i en d es Privatvermögens §4(3 a), § 30(1,3), § 30a(1), § 30b(1,2), § 30c(2,3)
Gewinne aus Immobilienverkäufen, deren Ermittlung nachfolgend dargestellt wird, sind mit dem besonderen End-Steuersatz von 30% zu versteuern. 
S el b s t b erec h n u n g, M i t t ei l u n g u n d Üb erw ei s u n g a n d a s F i n a n z a m t h a t d urc h P art ei en v ertret er z u erf o l g en. Zur G ew i n n erm i t t l u n g w ird u n t ers c h i ed en z w i s c h en :

a) N eu v er m ö g en (Im m o b i l i en, d i e a m 3 1.3.2012 s t eu erv erf a n g en w aren, i n s b es o n d ere s o l c h e, d i e n a c h d em 3 1.3.2002 a n g es c h a f f t w urd en) § 30(3):
• A l s G E WINN b ei Im m o b i l i en v erk ä u f en g i l t d er V erä ußeru n g s erlös – v erm i n d ert u m A n s c h a f f u n g s k o s t en u n d -n eb en k o s t en, A u f w a n d f ür Hers t el l u n g, 

In s t a n d s et z u n g, S t eu er-M i t t ei l u n g, -S el b s t b erec h n u n g u n d -E n tri c h t u n g – v erm ehrt u m a l l f ä l l i g e s t eu erfrei e S u b v en t i o n en u n d g el t en d g em a c h t e 
A b s c hrei b u n g en.

•Weitere Werbungs- und Instandhaltungskosten sind NICHT abzugsfähig! Der ermittelte Veräußerungsgewinn ist mit 30% zu versteuern.
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b) A l t v er m ö g en (Im m o b i l i en, d i e a m 3 1.3.2012 n i c h t s t eu erv erf a n g en w aren) § 30(4,5), § 30a(2):
• Gru n d s ä t z l i c h : A l s G ew i n n g i l t pa u s c h a l 14% d es V erä ußeru n g s erlös es. Da s erg i b t b ei 30% S t eu ers a t z ei n e E f f ek t i v s t eu erb el a s t u n g v o n 4,2% d es 
Erlös es.

• F ür Gru n d s t ü c k e, d eren W i d m u n g n a c h d em 3 1.12.1 9 87 u n d n a c h d em l et z t en en t g el t l i c h en Erw erb ers t m a l s i n Ba u l a n d/Ba u f l ä c h e g eä n d ert 
wurde, gelten pauschal 60% des Verkaufserlöses als Verkaufsgewinn. Das ergibt beim Steuersatz von 30% eine effektive Steuerbelastung von 18% 
d es V erk a u f s erlös es.

• A u f A n tra g w ird d er G ew i n n NICHT pa u s c h a l, s o n d ern k o n kret w i e b ei Neu v ermög en erm i t t el t.

c) A u s n a h m en v o n d er Bes t eu eru n g g el t en u.a. § 30(2):
• f ür G eb ä u d e, w en n ei n s el b s t h er g es t el l t es G eb ä u d e v erä ußert w ird, d a s i n n erh a l b d er l et z t en 10 Ja hre NICHT z ur Erz i el u n g v o n E i n k ü n f t en g ed i en t 
h a t.

• f ür G eb ä u d e u n d d a z u g ehöri g es Gru n d s t ü c k, w en n es d em V erk ä u f er d urc h g eh en d f ür m i n d es t en s 2 J a h r e a b A n s c h a f f u n g o d er m i n d es t en s 5 
Jahre innerhalb der letzten 10 Jahre vor der Veräußerung als Hauptwohnsitz gedient hat, und der Hauptwohnsitz aufgegeben wird.

2 . V er ä u ß er u n g v o n G r u n d s t ü c k en d es B et r i eb s v er m ö g en s § 30a(3), §4(3 a):
Der b es o n d ere S t eu ers a t z v o n 30% f ür Im m o b i l i en v erä ußeru n g s g ew i n n e g i l t s ei t 1.4.2012 a u c h f ür Im m o b i l i en d es Betri eb s v ermög en s, u n d z w ar s o w o h l 
für Grund und Boden als auch für Gebäude. Dies gilt jedoch dann NICHT, wenn es sich um Grundstücke handelt, die dem Umlaufvermögen zuzurechnen 
sind (Grundstückshandel), oder wenn der Schwerpunkt der betrieblichen Tätigkeit in der Überlassung oder Veräußerung von Grundstücken liegt (etwa 
nicht rein vermögensverwaltende Immobilienentwicklungsgesellschaften), oder wenn auf das Grundstück eine Teilwertabschreibung vorgenommen 
w urd e, o d er w en n v or d em 1.4.2012 ei n e Üb ertra g u n g s t i l l er R es erv en g em äß § 12 v org en o m m en w urd e. Da n n h a t d i e Erm i t t l u n g d es V erä ußeru n g s-
g ew i n n s gru n d s ä t z l i c h n a c h d en a l l g em ei n en s t eu erl i c h en G ew i n n erm i t t l u n g s v ors c hri f t en z u erf o l g en.

3 . Vorsteuerberichtigung u n d U m s a t z s t eu er § 12(10)US t G :
Vorsteuerbeträge, die aus Großreparaturen, Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen resultieren, sind bei Kauf/Tausch/Schenkung innerhalb der 
folgenden 19 Jahre vom Verkäufer zu berichtigen. Ist der Käufer Unternehmer im Sinn des UStG, kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, 
indem der Verkäufer auf die Steuerbefreiung verzichtet und somit der Verkauf umsatzsteuerpflichtig ist. Für bereits vor dem 1.4.2012 genutzte 
Immobilien (auch aktivierungspflichtige Aufwendungen und Großreparaturen) ist für die Vorsteuerberichtigung (weiterhin) auf den Zeitraum von 9 Jahren 
a b ers t m a l i g er V erw en d u n g a b z u s t el l en.

F )  E N E R G I E A US WE I S §§-Angaben betreffen das EAVG
Vorlagepflicht: Gemäß Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 hat der Eigentümer bei Verkauf/Vermietung/Verpachtung eines Gebäudes/Nutzungsobjektes dem 
Käufer/Mieter/Pächter spätestens rechtzeitig zur Abgabe einer Vertragserklärung (z.B. Anbot) einen max. 10 Jahre alten Energieausweis oder dessen vollständige 
K opi e v orz u l eg en u n d spä t es t en s 14 Ta g e n a c h A b s c h l u s s d es V ertra g es a u s z u h ä n d i g en §4(1).

Der E i g en t ü m er h a t d i e W a h l, en t w ed er d en E n erg i ea u s w ei s d es Nu t z u n g s o bjek t s o d er ei n es v erg l ei c h b aren Nu t z u n g s o bjek t s i m s el b en G eb ä u d e o d er d es g es a m 
t en G eb ä u d es o d er b ei E i n f a m i l i en h ä u s ern ei n en E n erg i ea u s w ei s ei n es v o m A u s w ei s ers t el l er b es t ä t i g t v erg l ei c h b aren E i n f a m i l i en h a u s es a u s z u h ä n d i g en §4(2-3). 
Bei A n g eb o t en i n g ed r u c k t en o d er el ek t r o n i s c h en M ed i en s i n d d er Hei z w ärm eb ed arf u n d d er G es a m t en erg i e-E f f i z i en z f a k t or d es Objek t es a n z u g eb en § 3.

W ird d i es e V o r l a g ep f l i c h t v er l et z t, g i l t a u t o m a t i s c h ei n e d em A l t er u n d Art d es G eb ä u d es en t sprec h en d e G es a m t en erg i e-E f f i z i en z a l s v erei n b art §7(1). 
Liegt die Gesamtenergie-Effizienz darunter, können daraus Gewährleistungsansprüche und Ansprüche auf Verbesserung/Preisminderung/Wandlung resultieren. 
Darü b er h i n a u s k a n n d er K ä u f er/M i et er/P ä c h t er s ei n R ec h t a u f A u s w ei s a u s h ä n d i g u n g g er i c h t l i c h g el t en d m a c h en o d er ei n en E n er g i ea u s w ei s s el b s t ei n h o l en u n d 
d i e d ara u s en t s t eh en d en a n g em es s en en K o s t en v o m V erk ä u f er/V erm i et er/V erpä c h t er ei n f ord ern §7(2).
Eine Vereinbarung, nach der die Verpflichtung zur Vorlage/Aushändigung des Energieausweises oder die Rechtsfolgen der unterlassenen Vorlage/Aushändigung 
a u s g es c h l o s s en o d er ei n g es c hrä n k t w erd en, i s t u n w i r k s a m § 8.

Di e U n t er l a s s u n g d er P f l i c h t a n g a b en i n In s era t en, d i e Un t erl a s s u n g d er V orl a g e u n d d i e Un t erl a s s u n g d er A u s h ä n d i g u n g ei n es E n erg i ea u s w ei s es s t el l en ei n e V er-
w a l t u n g s ü b ertret u n g d ar u n d kön n en p r o V er s t o ß m i t ei n er S t r a f e i n d er H ö h e v o n b i s z u € 1 . 4 5 0 , - b es tra f t w erd en § 9.

A u s n a h m en v o n d er V o r l a g e- u n d A u s h ä n d i g u n g s p f l i c h t b es t eh en f ür jen e G eb ä u d e, d i e
• nur frostfrei g eh a l t en werden,     • spä t es t en s 3 Jahre n a c h Verkauf a b g eri s s en werden,
• nur rein religiös g en u t z t werden,     • n ur provisorisch m ax. 2 Jahre g en u t z t werden,
• frei s t eh en m i t w en i g er a l s 50m² Nu t z f l ä c h e,   • ü b erw i e g e n d durch innere A b w ärm e t e mperi ert werden.
• b l oß s a i s o n a l g en u t z t werden (b es t i m m t e Um s t ä n d e),   • NICHT m ehr jed o c h f ür Den k m a l s c h u t z -Objek t e u n d Schutzzonen §5.

G ) R ÜCKT R I T T S R E CH T E §§-Angaben betreffen das KSchG
1 . A l l g em ei n es : Um d a s R ü c k tri t t srec h t a u s z u ü b en, g en ü g t es, d i e R ü c k tri t t s erk l äru n g a m l et z t en Ta g d er F r i s t a b z u s en d en. Di e R ü c k tri t t s erk l äru n g 
m u s s erk en n en l a s s en, d a s s d er V erbra u c h er d a s Zu s t a n d ek o m m en o d er d i e A u frec h t erh a l t u n g d es V ertra g es a b l eh n t § 3(4). E i n e R ü c k tri t t s erk l äru n g a n 
d en Im m o b i l i en m a k l er b ez ü g l i c h ei n es I m m o b i l i en g es c h ä f t s g i l t a u c h f ür d en d i es b ez ü g l i c h g es c h l o s s en en M a k l er v er t r a g § 30a(2).

2 . R ü c k t r i t t v o m I m m o b i l i en g es c h ä f t g em. § 30a :
E i n A u f t r a g g eb er (K u n d e), d er V er b r a u c h er g em. § 1 i s t u n d s ei n e V er t r a g s er k l ä r u n g

• a m Ta g d er ers t m a l i g en Bes i c h t i g u n g d es V ertra g s o bjek t es a b g eg eb en h a t UND
• d i es e a u f d en Erw erb d es E i g en t u m s o d er ei n es M i etrec h t s/P a c h trec h t s o d er ei n es s o n s t i g en G ebra u c h s - o d er Nu t z u n g srec h t s g eri c h t et i s t UND
• z w ar a n ei n er W o h n u n g, a n ei n em E i n f a m i l i en w o h n h a u s o d er ei n er Li eg en s c h a f t, d i e z u m Ba u ei n es E i n f a m i l i en w o h n h a u s es g eei g n et i s t UND
• d i es z ur Dec k u n g d es dri n g en d en W o h n b ed ürf n i s s es d es V erbra u c h ers o d er ei n es n a h en A n g ehöri g en d i en en s o l l § 30a(1), 

k a n n b i n n en ei n er W o c h e s c h r i f t l i c h s ei n en R ü c k t r i t t erk l ären § 30a(2).
Die Frist beginnt erst dann zu laufen, sobald der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklärung und eine Rücktrittsbelehrung erhalten hat. 
Da s R ü c k t r i t t s r ec h t er l i s c h t jed en f a l l s spä t es t en s ei n en M o n a t n a c h d em Ta g d er ers t m a l i g en Bes i c h t i g u n g § 30a(3).
Di e V erei n b aru n g d er Za h l u n g ei n es A n g el d s , R eu g el d s o d er ei n er A n z a h l u n g v or A b l a u f d er R ü c k tri t t s fri s t i s t UNWIR K S A M § 30a. 

3 .  R ü c k t r i t t s r ec h t b ei N I CH T ei n t r i t t m a ß g eb l i c h er U m s t ä n d e § 3 a :
Der V er b r a u c h er k a n n v o n s ei n em V ertra g s a n tra g o d er v o m V ertra g s c hri f t l i c h z u r ü c k t r et en, w en n

• o h n e s ei n e V era n l a s s u n g
•m aßg eb l i c h e Um s t ä n d e, d i e v o m Un t ern eh m er a l s w a hrs c h ei n l i c h o d er s i c h er d arg es t el l t w urd en
• n i c h t o d er i n erh eb l i c h g eri n g erem A u s m aß ei n g etret en s i n d. 

M a ß g eb l i c h e U m s t ä n d e s i n d :
a) d i e erf ord erl i c h e M i t w irk u n g o d er Zu s t i m m u n g ei n es Dri t t en,
b) s t eu errec h t l i c h e V ort ei l e,
c) ei n e öf f en t l i c h e Förd eru n g o d er d i e A u s s i c h t a u f ei n en Kred i t.

Die Rücktrittsfrist beträgt eine Woche ab Erkennbarkeit des NICHTeintritts für den Verbraucher, wenn er über dieses Rücktrittsrecht schriftlich belehrt 
w urd e. Da s R ü c k tri t t srec h t en d et a b er jed en f a l l s ei n en M o n a t n a c h b ei d s ei t i g er v o l l s t ä n d i g er V ertra g s erf ü l l u n g.
Ausnahmen siehe nächste Seite
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A u s n a h m en v o m R ü c k t r i t t s r ec h t :
a) i m E i n z el n en a u s g eh a n d el t er A u s s c h l u s s d es R ü c k tri t t srec h t es,
b) a n g em es s en e V ertra g s a npa s s u n g,
c)W i s s en o d er W i s s en -m ü s s en d es V erbra u c h ers ü b er d en NICHTei n tri t t m aßg eb l i c h er Um s t ä n d e b ei d en V ertra g s v erh a n d l u n g en. 

4 . R ü c k t r i t t s r ec h t g em ä ß § 3 K S c h G :
(b es t eh t n i c h t, w en n V ertra g d em F A G G u n t erl i eg t, s i eh e P u n k t 5)
Hat ein Auftraggeber, der Verbraucher ist, seine Vertragserklärung NICHT in den Geschäftsräumlichkeiten des Unternehmers und NICHT auf dessen Messe-, 
oder Marktstand abgegeben, so kann er bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen den Rücktritt erklären. Diese Rücktritts-
erk l äru n g i s t a n k ei n e b es t i m m t e F orm g eb u n d en u n d d i e Fri s t b l ei b t g ew a hrt, w en n d i e R ü c k tri t t s erk l äru n g i n n erh a l b d er Fri s t a b g es en d et w ird. 
Di e Fri s t b eg i n n t, w en n d er V erbra u c h er ei n S c hri f t s t ü c k erh a l t en h a t, d a s z u m i n d es t

• d en Na m en u n d d i e A n s c hri f t d es Un t ern eh m ers UND
• d i e z ur Id en t i f i z i eru n g d es V ertra g s n o t w en d i g en A n g a b en UND
• d i e Bel ehru n g ü b er d a s R ü c k tri t t srec h t, d i e R ü c k tri t t s fri s t UND
• d i e V org a n g s w ei s e f ür d i e A u s ü b u n g d es R ü c k tri t t srec h t s en t h ä l t.

Unterbleibt die Ausfolgung einer derartigen Urkunde, steht dem Verbraucher das Rücktrittsrecht für eine Frist von 12 Monaten und 14 Tagen ab 
V ertra g s s c h l u s s z u.
Da s R ü c k tri t t srec h t g em äß § 3 K S c h G s t eh t d em V erbra u c h er NICHT z u,

• w en n er d i e G es c h ä f t s v erb i n d u n g z ur S c h l i eßu n g d es V ertra g es m i t d em Un t ern eh m er s el b s t a n g eb a h n t h a t o d er
• w en n d er V erbra u c h er s ei n e V ertra g s erk l äru n g i n k ö r p er l i c h er A b w es en h ei t d es U n t er n eh m er s a b g eg eb en h a t, es s ei d en n, d a s s er d a z u v o m
• Un t ern eh m er g edrä n g t w ord en i s t.

5 . Rücktrittsrecht gemäß §11FAGG: §§-Angaben betreffen das FAGG
(G i l t f ür V erträ g e, d i e i m F ern a b s a t z v ertra g o d er a ußerh a l b v o n G es c h ä f t srä u m en g es c h l o s s en w urd en, jed o c h a u s n a h m s w ei s e u.a. NICHT f ür V erträ g e ü b er d i e 
Begrü n d u n g, d en Erw erb o d er d i e Üb ertra g u n g v o n E i g en t u m o d er a n d eren R ec h t en a n u n b ew eg l i c h en S a c h en u n d NICHT f ür V erträ g e ü b er d i e V erm i et u n g v o n 
W o h nra u m)
Ein Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder von einem außerhalb von Geschäftsräumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe 
von Gründen zurücktreten. Diese Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses und bleibt gewahrt, wenn die Rücktrittserklärung innerhalb der Frist 
a b g es en d et w ird. Di es e R ü c k tri t t s erk l äru n g i s t a n K EINE b es t i m m t e F orm g eb u n d en.
Falls der Verbraucher über die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise für die Ausübung dieses Rücktrittsrechts NICHT unter Zurverfügungstellung 
d es i n §4A b s.1Zi f f.8 F A G G a n g ef ü hrt en M u s t er-R ü c k tri t t s f orm u l ars (v g l. S ei t e 6/6 d i es er M appe) i n f orm i ert w urd e, s o v erl ä n g ert s i c h d i e a n g ef ü hrt e 
R ü c k tri t t s fri s t u m z wöl f M o n a t e. W ird d i es e In f orm a t i o n s ert ei l u n g i n n erh a l b v o n z wöl f M o n a t en a b V ertra g s s c h l u s s jed o c h n a c h g eh o l t, en d et d i e R ü c k tri t t s fri s t 
14 Ta g e n a c h d em Zei tpu n k t, z u d em d er V erbra u c h er d i es e In f orm a t i o n erh ä l t.
Falls ein Verbraucher wünscht, dass der Makler vor Ablauf der Rücktrittsfrist mit der Vertragserfüllung beginnt, so muss der Makler den Verbraucher auffordern, 
ihm ein ausdrücklich auf diese vorzeitige Vertragserfüllung gerichtetes Verlangen – im Fall eines außerhalb von Geschäftsräumen geschlossenen Vertrags auf 
ei n em d a u erh a f t en Da t en trä g er (z.B. B r i ef , E - M a i l) – z u erk l ären.
Im Fall einer derartigen Aufforderung hat der Verbraucher im Fall der Ausübung des Rücktrittsrechtes die vom Makler bis zu diesem Zeitpunkt erbrachten 
Lei s t u n g en m i t jen em Betra g z u b ez a h l en, d er i m V erg l ei c h z u m v ertra g l i c h v erei n b art en G es a m tprei s v erh ä l t n i s m äßi g d en v o m Im m o b i l i en m a k l er b i s z u m 
R ü c k tri t t erbra c h t en Lei s t u n g en en t spri c h t, s o f ern d er M a k l er d en V erbra u c h er v orh er ü b er d i es e a n t ei l i g e Za h l u n g spf l i c h t i n f orm i ert h a t. Da s R ü c k tri t t srec h t 
erl i s c h t, w en n d er M a k l er d en V er t r a g v o r A b l a u f d er R ü c k t r i t t s f r i s t v o l l s t ä n d i g erf ü l l t h a t.

6 . R ü c k t r i t t s r ec h t b ei m B a u t r ä g e r v e r t r a g :
Das Bauträgervertragsgesetz sieht vielfältige Rücktrittsgründe vor. Ein Rücktritt nach dem BTVG kann im Regelfall binnen 14 Tagen nach Erhalt einer 
s c hri f t l i c h en Bel ehru n g ü b er d a s R ü c k tri t t srec h t erk l ärt w erd en. Da s R ü c k tri t t srec h t erl i s c h t 6 W o c h en n a c h d em Zu s t a n d ek o m m en d es V ertra g es.

Ers t el l t a m 1 9. Apri l 201 8 NKÜ-19APR18_36

Muster Formular gem. Anhang I Teil B des FAGG
g ü l t i g f ür jen e F ä l l e, i n d en en d er V ertra g i m Zu g e ei n es F ern a b s a t z g es c h ä f t s o d er ei n es A u s w ärt s g es c h ä f t es a b g es c h l o s s en w urd e: 

Wenn Sie vom Vertrag zurücktreten wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück an:

v o m (Da t u m d es V ertra g s s c h l u s s es).................................................................................................

ü b er d i e Erbri n g u n g d er
f o l g en d en Di en s t l ei s t u n g z urü c k : ......................................................................................................

Na m e d es/d er Verbraucher(s): ...........................................................................................................

A n s c hri f t d es/d er V erbra u c h er(s): .....................................................................................................

..............................................................................................................................................................

Un t ers c hri f t d es/d er V erbra u c h er(s)
(n ur b ei M i t t ei l u n g a u f P api er)............................................................................................................

Da t u m : .................................................................................................................................................

Hiermit trete(n) ich/wir (*) von dem von mir/uns 
(*) a b g es c h l o s s en en V ertra g

(Na m e, A n s c hri f t, E -M a i l d es Un t ern eh m ers)

................................................................................

(*)Unzutreffendes streichen
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Silke Hofinger
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T: +43 7672 22 1 22

E: s.hofinger@remax-voecklabruck.at

RE/MAX Immocenter in Vöcklabruck

Stadtplatz 36 
4840  Vöcklabruck 
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E:  office@remax-voecklabruck.at 

W: www.remax-voecklabruck.at
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