Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

RE/MAX

ca. 170 m? 6 EUR 1.347.000, -
(] Wohnflache Ed Zimmer Kaufpreis

Q Buchberg 69 Silke Hofinger
4863 Seewalchen am Attersee

RE/MAX

Vocklabruck



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

RE/MAX

Daten & Fakten

Wohnflache ca. 170 m?

Grundstucksgrolle ca. 975 m?

Zimmer 6

Heizungsart Zentralheizung

Beziehbar nach Vereinbarung

Baujahr 2009

Maoblierungsart teilweise mobliert

Keller nicht unterkellert

WC 3

Bader 2

Garagenplatze 1

Parkplatze 4

Terrassen 2

Balkone 1

Zustand sehr gut

HWB / fGEE 42 B/ 0,52 A++
Kosten

Kaufpreis * EUR 1.347.000,-

Maklerhonorar 3 % inkl. 20 % USt EUR 48.492,-

*Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsachliche Kaufpreis kann (iber oder unter diesem
Kaufpreis liegen.
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Vocklabruck



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

RE/MAX

Beschreibung

Herzlich Willkommmen in Seewalchen am Attersee.

Dieses Traumhaus wurde im Jahr 2009 auf einem 975m2 groRRen Grundsttick in der Ortschaft Buchberg errichtet. Die
Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie viel Tageslicht und Gemuitlichkeit.

Durch die Eingangsture, die mit Fingerprint ausgestattet ist, gelangt man in den Vorraum samt Gastetoilette. Der
Eingangsbereich fuhrt in den lichtdurchfluteten Wohn- Essbereich mit angrenzender Kiiche.

Bodentiefe Fenster im Essbereich erlauben schon beim Friihstlck einen traumhaften Blick Uber den Attersee. Die
Klche mit Kochinsel ist voll ausgestattet. Platz flr Vorrate bietet die kleine Speis.

Der offene Wohnbereich mit Kachelofen ladt zu gemutlichen Abenden mit der Familie und Freunden ein.

Weiters befindet sich auf dieser Etage ein Zimmer, das als Gastezimmer, Fitnessraum oder Blro seine Verwendung
finden kann.

Drei weitere Zimmer und ein traumhaftes Tageslichtbad mit Wanne und XXL- Dusche befinden sich im Obergeschol?.
Der Balkon mit traumhaftem Blick auf den Attersee ist von zwei Schlafzimmern begehbar.

Durch den Zubau im Jahr 2019 wurde zusatzliche Wohn- Nutzflache geschaffen.

Ein von aulien begehbarer Raum mit angrenzendem Abstellraum und WC mit Dusche wirde sich als Bliro, Praxis oder
ahnliches anbieten. Weiters bieten ein Gerateraum, 2 Lagerraume und ein Uberdachter Abstellplatz gentgend Platz an
Stauflache. Die groRziigige Doppelgarage ist mit einem elektrischen Garagentor versehen.

FUr wohlige Warme an kalten Tagen sorgt ein wasserflhrender Kachelofen mit automatischer Abbrandregelung in
Verbindung mit einer Solaranlage. Die vom Heizsystem erzeugte Warme wird auch fur die Warmwasseraufbereitung
verwendet.

Die Region rund um den Attersee bietet sowohl im Sommer als auch im Winter zahlreiche Freizeit- und
Erholungsangebote. Umgeben von traumhafter Natur und der atemberaubenden Bergwelt kommen Sportbegeisterte,
Ruhesuchende und Kulturfans voll auf ihre Kosten. Leben Sie da, wo andere Urlaub machen.

Highlights dieser Immobile:

- groRRziigige Raumaufteilung

« lichtdurchflutete Raume

- alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z.B. Nahversorger, Apotheke, Arzte, Restaurants, usw. sind in wenigen
Autominuten erreichbar

+ Autobahnanschluss 5 Km entfernt

+ Rollladen

- Fenster mit 3-fach Verglasung

- FulRbodenheizung

* RW-Zisterne

* geringe BK

+ Solaranlage

- unverbaubarer Seeblick

- Offentlicher Seezugang fulllaufig erreichbar uvm.

Alles im allem bietet diese Immobilie die Gelegenheit in einer der schonsten Urlaubsregionen zu leben und jeden Tag
diesen traumhaften Blick auf den tlrkisblauen Attersee und die Berge zu geniel3en.

In der Gemeinde Seewalchen am Attersee bzw. bei diesem Objekt sind Eigentiimer und/oder Mieter verpflichtet einen
Hauptwohnsitz zu begrunden.
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Vocklabruck



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

RE/MAX

Zogern Sie nicht uns zu kontaktieren, um mehr Uber diese wunderschone Immobilie mit einzigartigem Seeblick zu
erfahren. Fur weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Sonstiges:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger
Angabe des Namens und der Anschrift bearbeiten konnen.

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben und Auskiinfte, die von Eigentlimern
und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kann keine Haftung Gbernommen werden.
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Vocklabruck



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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einzigartiger Ausblick
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Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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Vorhaus OG
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Vocklabruck



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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AuRenansicht
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Vocklabruck



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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Hausansicht
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Energieausweis fiir Wohngebaude

(@1~ scncs OIB-Richtlinie 6
INSTITU?SILERRZESTEI:;NE: Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebdaude(-teil) Wohnraume Baujahr 2009
Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verénderung

Stralte Buchberg 69 Katastralgemeinde Litzlberg
PLZ/Ort 4863 Seewalchen am Attersee KG-Nr. 50310
Grundsticksnr.  84/25 Seehthe 489 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A

HWBg.r: Der R ! bedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
Ral

bereitgestellt werden muss, um diese auf einerr
ohne Berlcksichtigung allfalliger Erirage aus Wnsmd(gewinnung zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Helzenerglebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Syslems berticksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Wammebereitstellung, der Wameverteilung,
der V pei ing und der gabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushalt darf ist als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnitilichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines ¢stemreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

HWB get,sk PEB sk CO 2¢q;5k f GeE sk

Sl e

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzlglich allfalliger Endenergieerirége und zuzliglich eines
dafior notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf enlspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzOglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich des dafir
notwendigen Hilf giebedarfs und seits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Prlmlmllmlebndll‘f ist der Endenergiebedarf einschliefllich der Verluste in
allen Vorketten. Der P rf weist einen emeuerbaren (PEB em) und
einen nichl emeuerbaren (PEB lum} Anteil auf.

com Gesarnla dem Endenergiebedarf hnenden dquivalent
(Treibhausgase), einschliefilich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geba.ndemndm Daeses Kllmamodsll
wurde auf Basis der Priméardaten (1970 bis 1999) der Zent it flr Met
und Geodynamik flr die Jahre 1978 bis 2007 gegenuber der Vorfassung akh.lahsieﬂ.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtiinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz® des Osterreichischen Instituts for Baulachnlk in Umsetzung der Richtlinie

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-V

(EAVG). Der

Ermittiungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fr Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstelit.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2023,243701 REPEA19 01921 - Oberésterreich

16.06.2023

Bearbeiter RB
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Energieausweis fiir Wohngebadude

L]
OI B OSTERREICHISCHES 0|B—Rlcht|ll1le‘6
INSTITUT FOR BauTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art
Brutto-Grundfidche (BGF) 182,2 m? Heiztage 253d Art der Liiftung RLT mit WRG
Bezugsflache (BF) 1458 m* Heizgradtage 4.071 Kd Solarthermie 18 m*
Brutto-Volumen (Vg) 553,1 m? Klimaregion NF Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hullfidche (A) 416,0 m? Norm-AuBBentemperatur -12,7°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,75 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primér) Holzofen
charakteristische L&nge (Ic) 1,33 m mittlerer U-Wert 0,22 WimK WW-WB-System (sek.) therm. Solar
Teil-BGF -m? LEK -Wert 19,97 RH-WB-System (primér) Holzofen
Teil-BF -m? Bauweise leicht RH-WB-System (sek.) therm. Solar
Teil-Vg -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwérmebedarf HWBRetrk = 35,6 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 28,3 kWh/m?*a
Endenergiebedarf EEBrk = 73,0 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,53
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf QnRetsk = 7.729 kWh/a HWBRersk = 42,4 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qnhsk = 6.156 kWh/a HWBsk = 33,8 kWh/m?a
Warmwasserwéarmebedarf Qw = 1.396 kWh/a WWWB = 7.7 kWh/ma
Heizenergiebedarf Quessk =  12.453 kKWh/a HEBsk = 68,4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 1,15
Energieaufwandszahl Raumheizung eanzrH = 1,40
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 1,36
Haushaltsstrombedarf QuHse = 2.531 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeessk = 14.984 kWh/a EEBsk = 82,2 kWh/m*a
Primé&renergiebedarf Qeepsk =  18.621 kWh/a PEBsk = 102,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qepeenem. sk = 4.607 kWh/a PEBnem.sk = 25,3 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qpegem.sk =  14.014 kWh/a PEBem. sk = 76,9 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 964 kgla COg2eqsk = 5,3 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,52
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWh/a PVE exporT,5Kk = - kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Wolf Systembau GmbH
Ausstellungsdatum 16.06.2023 Fischerblhel 1, 4644 Scharnstein
Gultigkeitsdatum 15.06.2033 Unterschrift Wolf Systefnbzy Geselisgnpfl m.b .
Geschaftszahl 97/09 \ ﬁ%{;&;‘éﬂ i -
Die Energiekennzahlen dieses Energieal dienen ausschlieftlich der Inf Aufgrund der idealisi Eingang ter konnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Mutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2023,243701 REPEA19 01921 - Oberdsterreich

16.06.2023
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Datenblatt GEQ
Moller Heide (ex Fleischmann)

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 42  fgeg,sk 0,52

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 182 m? charakteristische Lange I, 1,33 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 553 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,75 m™
Gebaudehiiliflaiche Ag 416 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan (Wolf Systembau GmbH), 06.08.2009, Plannr. AU0902785
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 06.08.2009
Haustechnik Daten: Einreichformular (Angaben des Bauherrn), 11.05.2009

Haustechniksystem

Raumheizung: Kachelofen (Biomasse) + Solaranlage einfach 18m?
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung + Solaranlage einfach 18m?
Laftung: Lufterneuerung; energetisch wirksamer Luftwechsel: 0,15; Blower-Door: 1,18, freie

Eingabe (Priufzeugnis) 80%; kein Erdwarmetauscher

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1/ Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken detaillierte Erfassung / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB&8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 /ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
1SO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information Uber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschniltliche Klimadaten,
slandardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nulzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerle konnen daher von den
latsdchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehriamilienwohnhdusem ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemar ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter RB
p2023,243701 REPDBL4 01921 - Obertsterreich 16.06.2023 Seite 3
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traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen
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Unsere unabhangigen

RE/MAX

Finanzierungspartner

tpha Do

Johannes Nedherer
Geschaftsfiihrung

T: +43 676 878 266 487
E: j.nedherer@alphaplan.co.at

Alpha Plan GmbH - 1a Vermégensbildung
Vermoégensberatung, GISA 30680715
Tannenstr. 28, 4641 Steinhaus bei Wels

www.alphaplan.co.at

REAL

Christian Haagen, MBA

Wohnwertspezialist - Teamleiter

Bilro Marchtrenk
Linzer Strale 35
A-4614 Marchtrenk

Mobil: +43 (0) 676 942 1990

Biiro: +43 1 934 69 43

Hotline:+43 1 317 39 29 115

E-mail: christian.haagen@realfinanz.at

www.realfinanz.at

I N F I NA infina.at/bell

Die Wohnbau-Finanz-Experten Infina Verbundpartnerin

Carina Bell
Wohnbau-Finanz-Expertin

carina.bell@infina-partner.at

Tel. 07612628 85-1 DruckereistralRe 44, 0G2-02
Mob. 0699122 885 54 4810 Gmunden

RE/MAX

ImmoCenter



Wir geben lhren Traumen ein Zuhause
— und lhrer Inmobilie eine neue Nutzung.

Und Ihnen dazu noch eine umfassende Beratung zu lhrer Rechtssicherheit.

Dazu sind viele Informationen wirklich notwendig und viele einfach nur gesetzlich vorgeschrieben.

Beides haben wir hier fiir Sie moglichst umfassend und trotzdem einigermaRen tibersichtlich und lesbar zusammengestellt. So, dass nichts vergessen wird und so,
dass Sie immer alles im Griff haben.

Die Informationen in dieser Vertragsmappe umfassen:
» den Datenschutz (A)
+ die Nebenkosten bei Kauf-, Miet-, Pachtvertragen und Hypothekardarlehen (B)
» die rechtlichen Grundlagen des Maklerhonorars (C)
+ die Konsumentenschutz-Bestimmungen bei Immobiliengeschéften (D)
« die steuerlichen Auswirkungen bei Immobilienverkaufen (E)
+ den Energieausweis (F)
» die Riicktrittsrechte (G)

Und dies in der jeweils rechtlichen giiltigen Form und mit Hinweis auf die entsprechenden Gesetze und Verordnungen. SchlieBlich ist es unser Anspruch, dass Sie
Ihr Immobiliengeschaft mit unserer Hilfe gut informiert und perfekt abgesichert durchfiihren kénnen.

A) DATENSCHUTZ-INFORMATION
1. PERSONENBEZOGENE DATEN

Wir,

ImmoCenter-Vécklabruck
Immobilis GmbH, Stadtplatz 36

4840 Vocklabruck

(Name, Anschrift, E-Mail des Unternehmers) erheben, verarbeiten und nutzen lhre personenbezogenen Daten als Verantwortlicher im Sinne der DSGVO (Daten
schutzgrundverordnung) nur mit lhrer Einwilligung oder in Ihrem Auftrag zu den mit lhnen vereinbarten Zwecken, oder wenn eine sonstige rechtliche Grundlage im
Einklang mit der DSGVO vorliegt; dies alles unter Einhaltung der geltenden datenschutz- und zivilrechtlichen Bestimmungen.

Wir erheben nur jene personenbezogenen Daten, die fiir die Durchfiihrung und Abwicklung unseres Vermittlungsauftrages erforderlich sind oder die Sie uns frei
willig Uiberlassen. Dies gilt gleichermaRen fiir Vertrage auf Verkaufer- und Vermieterseite wie auf Kaufer- und Mieterseite, wie davor fiir Kauf- und Mietinteressenten
oder Beratungen und Bewertungen, sofern dafiir mit uns eine Rechtsbeziehung besteht oder angestrebt wird.

Personenbezogene Daten sind alle Daten, die Einzelangaben {iber persdnliche oder sachliche Verhaltnisse enthalten, beispielsweise Name, Anschrift, E-Mail-Adres
se, Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter, Geschlecht, Sozialversicherungsnummer, Fotos.

2. AUSKUNFT, LOSCHUNG, WIDERRUF, EINWILLIGUNG, BESCHWERDE

Sie haben jederzeit das Recht auf Auskunft tiber Ihre gespeicherten personenbezogenen Daten, deren Herkunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbei-
tung sowie ein Recht auf Berichtigung, Dateniibertragung, Widerspruch, Einschrankung der Bearbeitung sowie Sperrung oder Léschung unrichtiger bzw. unzulassig
verarbeiteter Daten.

Insoweit sich Anderungen lhrer persénlichen Daten ergeben, ersuchen wir um entsprechende Mitteilung.

Sie haben jederzeit das Recht, eine erteilte Einwilligung zur Nutzung Ihrer personenbezogenen Daten zu widerrufen. lhre Eingabe auf Auskunft, Léschung, Berichti
gung, Widerspruch und/oder Dateniibertragung, im letztgenannten Fall, sofern damit nicht ein unverhaltnismaRiger Aufwand verursacht wird, kann an die in Punkt
1. dieser Erklarung angefiihrte Anschrift des Immobilienmaklers gerichtet werden.

Wenn Sie der Auffassung sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch uns gegen das geltende Datenschutzrecht verstoRt, oder lhre daten-
schutzrechtlichen Anspriiche in einer anderen Weise verletzt worden sind, haben Sie die Mdglichkeit, sich bei der Datenschutzbehdrde zu beschweren.

3. VERWENDUNG DER DATEN
Wir werden die Daten nur zur Erlangung und Ausfiihrung lhres Auftrags oder fiir Zwecke, die durch Ihre Einwilligung oder sonst durch eine Bestimmung der DSGVO
gedeckt sind, verarbeiten. Ausgenommen davon ist die Nutzung der Daten in anonymisierter Form fiir statistische Zwecke.

4. UBERMITTLUNG VON DATEN AN DRITTE

Zur Erfullung Ihres Auftrages ist es auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte (zB. Interessenten, Eigentiimer, Vermittlungsplattformen, Versicherungen, Vertragserrich-
ter (Anwalt, Notar), und anderer Dienstleister, derer wir uns bedienen, etc.) weiterzuleiten.

Eine Weiterleitung Ihrer Daten erfolgt ausschlieflich im Rahmen der DSGVO, insbesondere zur Erfiillung des Vermittlungsvertrages oder aufgrund lhrer vorherigen
Einwilligung.

Weiters informieren wir Sie dariiber, dass im Rahmen unserer Vermittlungstatigkeit auch Informationen tiber Sie von dritten Stellen bezogen werden.

Manche der oben genannten Empféanger lhrer personenbezogenen Daten befinden sich mdglicherweise auBerhalb Ihres Landes oder verarbeiten dort Ihre personen
bezogenen Daten. Das Datenschutzniveau in anderen Landern entspricht unter Umstanden nicht dem Osterreichs. Wir iibermitteln Ihre personenbezogenen Daten
jedoch nur in Lander, fiir welche die EU-Kommission entschieden hat, dass sie tiber ein angemessenes Datenschutzniveau verfiigen, oder wir setzen MalRnahmen,
um zu gewahrleisten, dass alle Empféanger ein angemessenes Datenschutzniveau einhalten, wozu wir Standardvertragsklauseln (2010/87/EC und/oder 2004/915/
EC) abschlieRen.

5. AUFBEWAHRUNG DER DATEN
Wir werden Daten nicht langer aufbewahren, als dies zur Erfiillung unserer vertraglichen bzw. gesetzlichen Verpflichtungen und zur Behandlung allfalliger Haftungs-
anspriiche erforderlich ist.

6. ONLINEINFORMATION, UNSERE KONTAKTDATEN
Diese Datenschutzinformation sowie eine ausfiihrliche Datenschutzerklarung betreffend die Nutzung unserer Online-Angebote kénnen Sie auf unserer Website
unter der Rubrik Datenschutz abrufen und nachlesen.

Der Schutz lhrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fiir Sie unter den oben angefiihrten Kontaktdaten jederzeit fiir Ihre Fragen oder Ihren Widerruf erreichbar.



NEBENKOSTENUBERSICHT und weitere INFORMATIONEN

flir Kaufer, Verkaufer, Mieter, Vermieter, Pachter und Verpachter von Immobilien V36

Die Paragraphenverweise beziehen sich, so nicht anders angegeben, auf die Immobilienmaklerverordnung idF BGBI I 2010/268.

Diese Information wurde lhnen von einem Mitglied eines rechtlich und wirtschaftlich selbstandigen RE/MAX-Immobilienbiiros in Osterreich iiberreicht. Sie wurde
gem. §10 dem Verein fiir Konsumenteninformation (VKI) tibermittelt.

Vor Abschluss eines Immobiliengeschéftes ist eine einzelfallbezogene Beratung durch einen Anwalt, Notar und Steuerberater unerlasslich!

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein §5(1)MaklerG. Wird er auftragsgemaf nur fiir eine Partei tétig, so
hat er dies der anderen Seite mitzuteilen §17MaklerG. Falls der Makler mit dem vermittelten Dritten in einem familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis steht,
so hat er diesen Umstand unverziiglich bekannt zu geben §6(4)MaklerG.

Der Immobilienmakler wird tatig: entweder aufgrund eines schlichten Maklervertrages (keine Tatigkeitsverpflichtung, Beendigungsmaoglichkeit fur beide Vertrags-
partner jederzeit, Beauftragung einer beliebigen Anzahl an Maklern zulassig) oder aufgrund eines Alleinvermittlungsauftrages (Tatigkeitsverpflichtung, Befristung
auf angemessene Dauer, keine Beauftragung eines weiteren Maklers zulassig) §14MaklerG.

B1) NEBENKOSTEN bei KAUFVERTRAGEN
. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung (mindestens vom Grundstiickswert):
3,5% (Erm&Rigung oder Befreiung in Sonderfallen maglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht): 1,1%

3. Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung: Kosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters zzgl. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren.

4. Grundverkehrsverfahren: Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben sind landerweise unterschiedlich.

5. Ubernahme der Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber:

Es besteht KEIN Rechtsanspruch auf Ubernahme. Im jeweiligen Einzelfall sind sowohl die Méglichkeiten der Ubernahme
als auch allfallige, daraus resultierende Belastungen zu ermitteln.

6. Alifallige Anliegerleistungen wie AufschlieBungskosten, Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes, Anschlussgebiihren und -kosten
(Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.): laut Vorschreibung der Gemeinde.

7. Vermittlungshonorar: Berechnungsbasis ist der Wert. Er besteht idS aus dem Kaufpreis zzgl. ibernommener Verpflichtungen, Hypotheken,
geldwerter Lasten, Haftungsiibernahmen, Verbindlichkeiten, etc. §16(1). Die gesetzliche Honorarobergrenze jeweils vom Kaufer und
Verkaufer betragt:

a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von:

* Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen §15(1)1, Wert §15(2) zzgl. 20% MWSt.
* Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum bis€3633642. ...

* besteht oder vereinbarungsgemaR begriindet wird §15(1)2, von € 36.336,43 bis € 48.448,49..

* Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen aller Art §15(1)3-4, ab € 48.44850..........cccoeveiiie

* Abgeltungen fiir Superadifikate auf verpachteten / vermieteten / zu verpachtenden / zu vermietenden Grundstiicken §15(1)5.
* Ausgenommen von diesen Obergrenzen sind Burgen, Schlosser, KIoster §11.
b) bei Optionen: 50% des Honorars gemaR (Pkt. B1.7.a), das aber im Fall der Optionsrecht-Austibung auf das Gesamthonorar angerechnet wird §14.
c) Die Ubernahme des Honorars einer Vertragsseite durch die andere ist zulassig, solange WEDER die Héchstsumme beider Seiten NOCH das
2-fache des Maximalhonorars der eigenen Seite {iberschritten wird. UNZULASSIG ist die Uberwalzung auf Suchende bei Wohnungen oder
Einfamilienhdusern §12(2).

B2) NEBENKOSTEN bei MIETVERTRAGEN
1. Vergebiihrung des Mietvertrages §33TP5GebG: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. MWSt.), hochstens des 18-fachen
Jahreswertes; bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes. Der Vermieter (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Notar,
Rechtsanwalt oder Hausverwalter) ist verpflichtet, die Gebiihr selbst zu berechnen und abzufiihren. Vertrage tiber die Miete von Wohnraumen sind
gebiihrenfrei.
2. Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichters.
3. Vermittlungshonorar: Berechnungsbasis fiir das Honorar ist der Bruttomonatsmietzins (abgekiirzt: BMMZ). Dieser besteht aus gem. §24(1):
* Haupt- oder Untermietzins,
« anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,
* Anteile fir allfallige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),
« allfélliges Entgelt fiir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder sonstige zusétzliche Leistungen des Vermieters.
* NICHT ist die Mehrwertsteuer fiir die Berechnung der Honorargrundlage in den Bruttomietzins einzurechnen §24(1).
* NICHT sind die Heizkosten mit einzurechnen, wenn es sich um eine Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die
Mietzinshohe NICHT frei vereinbart werden darf §24(2).

Vermittlung durch Immobilienmakler (Honorarobergrenze zzgl. 20% MWSt.):

bei Wohnungen und Einfamilienhdusern, bei Geschaftsraumen aller Art §19(1)
bei einer Befristung von: vom Vermieter:  vom Mieter: vom Vermieter: vom Mieter:
* weniger als 2 Jahren 3BMMZ §20(2) 1 BMMZ §20(1) 3 BMMZ §19(2) 1 BMMZ §19(1)
» mindestens 2 bis genau 3 Jahren 3 BMMZ §20(2) 1 BMMZ §20(1) 3BMMZ §19(2) 2 BMMZ §19(1)
» mehr als 3 Jahren / unbefristet 3BMMZ §20(2) 2 BMMZ §20(1) 3BMMZ §19(2) 3 BMMZ §19(1)

Fir einzelne Wohnraume in Untermiete ist das Honorar mit jeweils 1 BMMZ begrenzt §23. Honorariiberwilzungsregeln: wie beim Kauf. (Pkt.B1.7.c)
Vertragsverlangerungs-Erganzungshonorar: Es darf in Summe mit dem urspriinglichen Honorar das Hochsthonorar der Gesamtlaufzeit NICHT
iberschreiten §19(3), §20(3) und bei Wohnungen und Einfamilienhdusern maximal %2 BMMZ betragen §20(3).

Geschaftsraume gem. §19(1) sind: Arbeits-, Verkaufs- u. Kanzleirdaume, Biiros, Lager, Lokale, Magazine, Werkstatten, Garagen, Einstellplatze, usw.
Investitions-, Inventar-, Rechte-Abgeltung: Dafiir ist als Honorar nur vom Vermieter/Vormieter max. 5% des Bruttowertes zzgl. MWSt. zuldssig §22.
Vermittlung von sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechten, die NICHT unter §§18-26 fallen: Dafiir ist das Honorar vom Uberlasser mit 3 BMMZ
und vom Nutzer bei Wohnungen und Einfamilienhdusern mit 2 BMMZ begrenzt §27.

Vermittlung durch Immobilienmakler mit Hausverwaltertatigkeit: Regelungen wie oben. Ausnahmen: Wenn der Makler das Haus verwaltet, und an der
Mietwohnung KEIN Wohnungseigentum besteht, und/oder der Auftraggeber der Mehrheitseigentiimer der Liegenschaft ist, gilt als Honorarobergrenze:

bei einer Befristung von: vom Vermieter: vom Mieter: zzgl. 20% MWSt. §21(3)

* weniger als 2 Jahren 1 BMMZ §21(2) > BMMZ §21(1)

» mindestens 2 bis genau 3 Jahren 2 BMMZ §21(1) Y%, BMMZ §21(1) Betr. Vertragsverlangerungs-Erganzungshonorar
» mehr als 3 Jahren / unbefristet 2 BMMZ §21(1) 1 BMMZ §21(2) gilt It. §21(1) sinngeman §20(3), (s.0.).

B3) NEBENKOSTEN bei PACHTVERTRAGEN

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages: * bei Befristung: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses §33T5GebGes;
* bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahresbruttopachtzinses.
2. Vertragserrichtungskosten: nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters.
3. Vermlttlungshonorar (HonorarobergrenzeJewells von belden Auftraggebern zzgl. 20% MWSt.):
a) -
* bei unbestimmter Pachtdauer: 5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses §25(2)



* bei bestimmter Pachtdauer: bis zu 6 Jahren: 5% des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses; bis zu 12 Jahren: 4%; bis zu 24 Jahren: 3%;
tiber 24 Jahre: 2% §25(1); oder der Hochstsatz der nachstkiirzeren Pachtdauer, wenn dieser Betrag groRer ist §12(4).
« fur die Vermittlung von Zugehor (Vieh, Inventar, Erntevorrate, etc.): max. 3% des Gegenwertes §25(3)

b) Unternehmenspacht und sonstige nicht-land- und forstwirtschaftliche Pacht §26
* bei unbestimmter Pachtdauer: 3-facher monatlicher Pachtzins §26(2);
* bei bestimmter Pachtdauer: bis zu 5 Jahren: 5% des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses; bis zu 10 Jahren: 4%;
tiber 10 Jahre: 3% §26(1); oder der Hochstsatz der nachstkiirzeren Pachtdauer, wenn dieser Betrag groRer ist §12(4).
* Abgeltungen fiir Investitionen/Einrichtungsgegensténde vom Verpachter/Vorpéchter: bis 5% des vom Pachter dafiir bezahlten Betrages §26(3).

B4) NEBENKOSTEN bei HYPOTHEKARDARLEHEN

. Grundbuchseintragungsgebiihr: 1.2%

. Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung: 0,6%

. Errichtung der Schuldurkunde: Kosten nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters.

. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren: laut Tarif GebG, NTG.

. Allfallige Schatzung: Kosten laut Sachverstandigentarif.

. Vermittlungshonorar: Sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung eines Kauf- oder Tauschgeschaftes gem. §15(1) steht,
max. 2% der Darlehenssumme; sonst max. 5% der Darlehenssumme §17.

o hWN=

C) GRUNDLAGEN des MAKLERHONORARS §5-Angaben betreffen das MaklerG

* Der Auftraggeber ist zur Zahlung eines Honorars fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgeméaRe verdienstliche
Tétigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt §6(1).

* Der Makler hat auch dann Anspruch auf Honorar, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu vermittelnde Geschaft, wohl aber
ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustande kommt §6(3).

*DemMaklerstehtKEINHonorarzuwennerselbstVertragspartnerdesGeschaftswird.DiesgiltauchwenndasmitdemDrittengeschlossene
Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis
zwischendemMaklerunddemvemitteltenDritten dasdieWahrungderinteressendesAuftraggebersbeeintrachtigenkonnte hatderMaklernur
dann einen Anspruch auf Honorar, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist §6(4).

* Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Es besteht KEIN Anspruch auf einen Vorschuss §7(1).

* Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung fallig §10.

Besondere Honorarvereinbarungen §15:
Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenba-
ren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur H6he des vereinbarten oder ortsiiblichen Honorars und nur fiir den Fall zulassig, dass

+ das im Maklervertrag bezeichnete Geschift wider Treu und Glauben nur deshalb NICHT zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigenVerhandlungsverdaufeinenfirdasZustandekommendesGeschéafteserforderlichenRechtsaktohnebeachtenswertenGrund
unterlasst §15(1)1;

» mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in
den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt §15(1)2;

+ das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft NICHT mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieserdieihmvomMaklerbekanntgegebeneMdglichkeitzumAbschlussmitgeteilthatoderdasGeschaftNICHTmitdemvermitteltenDritten,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéftsgelegenheit bekannt gegeben hat §15(1)3, oder

« ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird §15(1)4.

Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass §15(2)
« der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird §15(2);
+ das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist §15(2)2, oder
+ das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist §15(2)3.
Leistungen nach §15(1)-(2) gelten im Sinn des §1336ABGB als Vergiitungsbetrag §15(3).

D) KONSUMENTEN-SCHUTZBESTIMMUNGEN

Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die séamtliche dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden
Geschéfts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieflich des Vermittlungshonorars, ausweist. Die Hohe des Vermittlungshonorars ist gesondert anzufiih-
ren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis iSd §6(4)3MaklerG ist hinzuweisen.

Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheb-
licher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten NICHT spétestens vor
Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt gem. §3(4)MaklerG (Schadenersatz, MaRigung) §30b(1)KSchG.

Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach §3(3)MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen z&hlen jedenfalls auch sdmtliche
Umstande, die fur die Beurteilung des zu vermittelnden Geschéfts wesentlich sind §30b(2)KSchG.

Vereinbarungen betr. Ersatz fiir zusatzliche Aufwendungen §9MaklerG, betr. Abschluss / Verlangerung von Alleinvermittlungsauftragen §14MaklerG und betr.
besonderer Vereinbarungen fiir Falle fehlenden Vermittlungserfolgs §15MaklerG sind bei Maklervertrdgen mit Verbrauchern ausdriicklich und schriftlich zu treffen
§31(1)KSchG.

E) STEUERLICHE AUSWIRKUNGEN bei VERAUSSERUNG §§-Angaben betreffen das EStG
Ein Immobilienmakler ist KEIN Steuerberater, daher erfordert jede Transaktion zusétzlich zu den erteilten Informationen eine steuerliche Beratung.
Folgende steuerliche Auswirkungen sind abstrakt mdglich. Welche davon im Einzelfall konkret zutreffen, sind in einer steuerlichen Beratung zu klaren!

1. VerauBerung von Immobilien des Privatvermdgens §4(3a), §30(1,3), §30a(1), §30b(1,2), §30c(2,3)
Gewinne aus Immobilienverkdufen, deren Ermittlung nachfolgend dargestellt wird, sind mit dem besonderen End-Steuersatz von 30% zu versteuern.
Selbstberechnung, Mitteilung und Uberweisung an das Finanzamt hat durch Parteienvertreter zu erfolgen. Zur Gewinnermittlung wird unterschieden zwischen:

a) Neuvermogen (Immobilien, die am 31.3.2012 steuerverfangen waren, insbesondere solche, die nach dem 31.3.2002 angeschafft wurden) §30(3):

* Als GEWINN bei Immobilienverkaufen gilt der VerauRerungserlds — vermindert um Anschaffungskosten und -nebenkosten, Aufwand fiir Herstellung,
Instandsetzung SteuerMitteilung-Selbstberechnungund-Entichtung—vemehtumallfalligesteuerfreieSubventionenundgeltendgemachte
Abschreibungen.

* Weitere Werbungs- und Instandhaltungskosten sind NICHT abzugsfahig! Der ermittelte VerduRerungsgewinn ist mit 30% zu versteuern.



b) Altvermdgen (Immobilien, die am 31.3.2012 nicht steuerverfangen waren) §30(4,5), §30a(2):
* Grundsatzlich: Als Gewinn gilt pauschal 14% des VerauBerungserloses. Das ergibt bei 30% Steuersatz eine Effektivsteuerbelastung von 4,2% des
Erlos es.
* Fiir Grundstiicke, deren Widmung nach dem 31.12.1987 und nach dem letzten entgeltlichen Erwerb erstmals in Bauland/Bauflache geandert
wurde, gelten pauschal 60% des Verkaufserléses als Verkaufsgewinn. Das ergibt beim Steuersatz von 30% eine effektive Steuerbelastung von 18%
des Verkaufserloses.
* Auf Antrag wird der Gewinn NICHT pauschal, sondern konkret wie bei Neuvermdgen ermittelt.

¢) Ausnahmen von der Besteuerung gelten u.a. §30(2):
« flir Geb&aude, wenn ein selbst hergestelltes Gebaude verauBert wird, das innerhalb der letzten 10 Jahre NICHT zur Erzielung von Einkiinften gedient
hat.
« fiir Gebaude und dazugehdriges Grundstiick, wenn es dem Verkaufer durchgehend fiir mindestens 2 Jahre ab Anschaffung oder mindestens 5
Jahre innerhalb der letzten 10 Jahre vor der VerduBerung als Hauptwohnsitz gedient hat, und der Hauptwohnsitz aufgegeben wird.

2. VerauBerung von Grundstiicken des Betriebsvermdgens §30a(3), §4(3a):
Der besondere Steuersatz von 30% fiir ImnmobilienverduBerungsgewinne gilt seit 1.4.2012 auch fiir Inmobilien des Betriebsvermdgens, und zwar sowohl
fiir Grund und Boden als auch fiir Gebaude. Dies gilt jedoch dann NICHT, wenn es sich um Grundstiicke handelt, die dem Umlaufvermdgen zuzurechnen
sind (Grundstiickshandel), oder wenn der Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit in der Uberlassung oder VerduRerung von Grundstiicken liegt (etwa
nicht rein vermdgensverwaltende Immobilienentwicklungsgesellschaften), oder wenn auf das Grundsttick eine Teilwertabschreibung vorgenommen
wurde oderwennvordem1.4.2012eineUbertragungstillerReservengemaB§12vorgenommenwurde.DannhatdieErmittlungdesVerduBerungs-
gewinns grundsétzlich nach den allgemeinen steuerlichen Gewinnermittlungsvorschriften zu erfolgen.

3. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer §12(10)UStG:
Vorsteuerbetrage, die aus GroRreparaturen, Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen resultieren, sind bei Kauf/Tausch/Schenkung innerhalb der
folgenden 19 Jahre vom Verkaufer zu berichtigen. Ist der Kaufer Unternehmer im Sinn des UStG, kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden,
indem der Verkaufer auf die Steuerbefreiung verzichtet und somit der Verkauf umsatzsteuerpflichtig ist. Fiir bereits vor dem 1.4.2012 genutzte
Immobilien (auch aktivierungspflichtige Aufwendungen und GroRreparaturen) ist fiir die Vorsteuerberichtigung (weiterhin) auf den Zeitraum von 9 Jahren
ab erstmaliger Verwendung abzustellen.

F) ENERGIEAUSWEIS s§5-Angaben betreffen das EAVG

Vorlagepflicht: GemaR Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 hat der Eigentiimer bei Verkauf/Vermietung/Verpachtung eines Gebaudes/Nutzungsobjektes dem
Kaufer/Mieter/Pachter spatestens rechtzeitig zur Abgabe einer Vertragserklarung (z.B. Anbot) einen max. 10 Jahre alten Energieausweis oder dessen vollstandige
Kopie vorzulegen und spatestens 14 Tage nach Abschluss des Vertrages auszuhandigen §4(1).

Der Eigentiimer hat die Wahl, entweder den Energieausweis des Nutzungsobjekts oder eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebaude oder des gesam
ten Gebaudes oder bei Einfamilienhdusern einen Energieausweis eines vom Ausweisersteller bestatigt vergleichbaren Einfamilienhauses auszuhandigen §4(2-3).
Bei Angeboten in gedruckten oder elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergie-Effizienzfaktor des Objektes anzugeben §3.

Wird diese Vorlagepflicht verletzt, gilt automatisch eine dem Alter und Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergie-Effizienz als vereinbart §7(1).

Liegt die Gesamtenergie-Effizienz darunter, kénnen daraus Gewahrleistungsanspriiche und Anspriiche auf Verbesserung/Preisminderung/Wandlung resultieren.
Dariiber hinaus kann der K&ufer/Mieter/Pachter sein Recht auf Ausweisaushéndigung gerichtlich geltend machen oder einen Energieausweis selbst einholen und
die daraus entstehenden angemessenen Kosten vom Verkaufer/Vermieter/Verpachter einfordern §7(2).

Eine Vereinbarung, nach der die Verpflichtung zur Vorlage/Aushéandigung des Energieausweises oder die Rechtsfolgen der unterlassenen Vorlage/Aushandigung
ausgeschlossen oder eingeschréankt werden, ist unwirksam §8.

Die Unterlassung der Pflichtangaben in Inseraten, die Unterlassung der Vorlage und die Unterlassung der Aushéandigung eines Energieausweises stellen eine Ver-
waltungsiibertretung dar und kénnen pro VerstoB mit einer Strafe in der Hohe von bis zu € 1.450,- bestraft werden §9.

Ausnahmen von der Vorlage- und Aushandigungspflicht bestehen fiir jene Geb&ude, die

« nur frostfrei gehalten werden, * spatestens 3 Jahre nach Verkauf abgerissen werden,

* nur rein religids genutzt werden, * nur provisorisch max. 2 Jahre genutzt werden,

« frei stehen mit weniger als 50m? Nutzflache, * liberwiegend durch innere Abwarme temperiert werden.

* bloR saisonal genutzt werden (bestimmte Umstande), ¢ NICHT mebhr jedoch fiir Denkmalschutz-Objekte und Schutzzonen §5.

G) RUCKTRITTSRECHTE §§-Angaben betreffen das KSchG

1.Allgemeines:UmdasRiicktrittsrechtauszuiibengeniigtes dieRiicktrittserklaungamletztenTagderFristabzusenden.DieRiicktrittserklarung
muss erkennen lassen, dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des Vertrages ablehnt §3(4). Eine Rucktrittserklarung an
den Immobilienmakler beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir den diesbeziiglich geschlossenen Maklervertrag §30a(2).

2. Riicktritt vom Immobiliengeschéft gem. §30a:

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher gem. §1 ist und seine Vertragserklarung
» am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat UND
+ diese auf den Erwerb des Eigentums oder eines Mietrechts/Pachtrechts oder eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts gerichtet ist UND
+ zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist UND
+ dies zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen dienen soll §30a(1),

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren §30a(2).

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, sobald der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung §30a(3).

Die Vereinbarung der Zahlung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist ist UNWIRKSAM §30a.

3. Riicktrittsrecht bei NICHTeintritt maBgeblicher Umstande §3a:
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
* ohne seine Veranlassung
* maBgebliche Umstande, die vom Unternehmer als wahrscheinlich oder sicher dargestellt wurden
* nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.
MaBgebliche Umstande sind:
a) die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
b) steuerrechtliche Vorteile,
c) eine offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des NICHTeintritts fiir den Verbraucher, wenn er {iber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt
wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollsténdiger Vertragserfiillung.
Ausnahmen siehe nachste Seite



Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:
a) im Einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ruicktrittsrechtes,
b) angemessene Vertragsanpassung,
c) Wissen oder Wissen-miissen des Verbrauchers tiber den NICHTeintritt maBgeblicher Umstéande bei den Vertragsverhandlungen.

4. Rucktrittsrecht gemal §3KSchG:
(besteht nicht, wenn Vertrag dem FAGG unterliegt, siehe Punkt 5)
Hat ein Auftraggeber, der Verbraucher ist, seine Vertragserklarung NICHT in den Geschaftsraumlichkeiten des Unternehmers und NICHT auf dessen Messe-,
oder Marktstand abgegeben, so kann er bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen den Riicktritt erklaren. Diese Riicktritts-
eklarungistankeinebestimmteFormgebundenunddieFristbleibtgewahrtwenndieRiicktittserklaunginnerhalbderFristabgesendetwird.
Die Frist beginnt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick erhalten hat, das zumindest
+ den Namen und die Anschrift des Unternehmers UND
+ die zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben UND
+ die Belehrung tiber das Ruicktrittsrecht, die Rucktrittsfrist UND
+ die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.
Unterbleibt die Ausfolgung einer derartigen Urkunde, steht dem Verbraucher das Riicktrittsrecht fur eine Frist von 12 Monaten und 14 Tagen ab
Vertragsschluss zu.
Das Riicktrittsrecht gemaR §3 KSchG steht dem Verbraucher NICHT zu,
» wenn er die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat oder
» wenn der Verbraucher seine Vertragserklarung in korperlicher Abwesenheit des Unternehmers abgegeben hat, es sei denn, dass er dazu vom
* Unternehmer gedrangt worden ist.

5. Riicktrittsrecht gemaB §11FAGG: §§-Angaben betreffen das FAGG
(Gilt fur Vertrage, die im Fernabsatzvertrag oder auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossen wurden, jedoch ausnahmsweise u.a. NICHT fiir Vertrage tiber die
Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen und NICHT fiir Vertrage iiber die Vermietung von
Wohnraum)
Ein Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder von einem auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe
von Griinden zuriicktreten. Diese Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses und bleibt gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird. Diese Riicktrittserklarung ist an KEINE bestimmte Form gebunden.
Falls der Verbraucher iiber die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung dieses Riicktrittsrechts NICHT unter Zurverfiigungstellung
desin§4Abs.1Ziff8FAGGangefiihtenMusterRicktittsformulars(vgl.Seite6/6dieserMappe)informietwurde soverldngertsichdieangefihrte
Riicktrittsfrist um zwolf Monate. Wird diese Informationserteilung innerhalb von zw6lf Monaten ab Vertragsschluss jedoch nachgeholt, endet die Riicktrittsfrist
14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhalt.
Falls ein Verbraucher wiinscht, dass der Makler vor Ablauf der Riicktrittsfrist mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Makler den Verbraucher auffordern,
ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auRerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertrags auf
einem dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, E-Mail) — zu erklaren.
Im Fall einer derartigen Aufforderung hat der Verbraucher im Fall der Austibung des Ruicktrittsrechtes die vom Makler bis zu diesem Zeitpunkt erbrachten
Leistungen mit jenem Betrag zu bezahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaig den vom Immobilienmakler bis zum
Riicktritt erbrachten Leistungen entspricht, sofern der Makler den Verbraucher vorher tiber diese anteilige Zahlungspflicht informiert hat. Das Ruicktrittsrecht
erlischt, wenn der Makler den Vertrag vor Ablauf der Riicktrittsfrist vollstandig erfiillt hat.

6. Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag:
Das Bautragervertragsgesetz sieht vielfaltige Ruicktrittsgriinde vor. Ein Rucktritt nach dem BTVG kann im Regelfall binnen 14 Tagen nach Erhalt einer
schriftlichen Belehrung tiber das Ruicktrittsrecht erklart werden. Das Riicktrittsrecht erlischt 6 Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrages.

Erstellt am 19. April 2018 NKU-19APR18_36

Muster Formular gem. Anhang | Teil B des FAGG
gliltig fuir jene Falle, in denen der Vertrag im Zuge eines Fernabsatzgeschafts oder eines Auswartsgeschaftes abgeschlossen wurde:

Wenn Sie vom Vertrag zurlicktreten wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick an:

Hiermit trete(n) ich/wir (*) von dem von mir/uns (*)Unzutreffendes streichen
(*) abgeschlossenen Vertrag

"
m vom (Datum des VertragSSChIUSSES)......ccuoiiiriiiruiiiieieiece et

immoCenter-Véckiabruck
Immobilis GmbH, Stadtplatz 36 tber die Erbringung der
4840 Vcklabruck

folgenden Dienstleistung ZUITCK: .........cooiiiiioieci e

(Name, Anschrift, E-Mail des Unternehmers)

Unterschrift des/der Verbraucher(s)
(nur bei Mitteilung auf PAPI@r)........ccciioiiieeieeieeeeee e

[ D= 1 (0] TSP U SO S P TSRPRUO



Wohnen wie im Urlaub - Haus mit

traumhaften Blick auf den Attersee
Haus in Seewalchen am Attersee zu kaufen

lhre Ansprechpartnerin

Silke Hofinger

M: +43 664 89 666 06

T. +437672221 22

E:  s.hofinger@remax-voecklabruck.at

RE/MAX Immocenter in Vocklabruck

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T +437672221 22
E: office@remax-voecklabruck.at

W:  www.remax-voecklabruck.at

RE/MAX

Vocklabruck

RE/MAX
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