3423, SANKT ANDRA WORDERN
GREIFENSTEINER STRASSE 43

12 freifinanzierte Eigentumswohnungen

zwischen 50m? und 80m?
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ST. ANDRA WORDERN




ZAHLEN UND FAKTEN

Einwohnerzahl 7870
Flache 39,31 km?
Dichte 200,20Einw./km?

SPORT & ERHOLUNG
In St. Andra Wardern finden Sportler zahlreiche
Moglichkeiten zum Laufen, Wasserski fahren,
Radfahren und div. anderen Sportarten. Der
Yacht-Hafen verfugt uber eine eigene Tennis-
anlage, die Moglichkeit Tretboot zu fahren bie-
te der Badeplatz am Donaualtarm Greifenstein
an. Im Naturpark Eichenhain finden Nautrliebha-

ber ebenfalls schone Rad- LUnd Spazierwe
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| BESTE LAGE FURIHR WOHL |

ADEG - 450m 5 Min. FuRweg
-E Bécker - 450m 5 Min. Fuweg
Billa - 750m 9 Min. FuRweg
Gartencafe / Konditorei - 200m 3 Min. FuBweg
ADEG- 800m 10 Min. FuRweg

SUPERMARKTE

TIER-ARZT-PRAXIS - St. Andra Wordern
Hauptstrafe 7, 3423 St. Andra Wordern
250m - 3 Minuten FuRweg --

ZAHNARZT - DDr. Manfred Baatz
HauptstraRe 17, 3423 St. Andra Wordern
300m - 4 Minuten FuBweg

e ALLGEMEINARZT - Gruppenarztpraxis Dr. Martina Wieshaider & Dr. Kurda Al Kadhi-Pesl

MEDIZINISCHE
VERSORGUNG

HauptstraRe 29, 3423 St. Andra Wérdern
600m - 7 Minuten FuBweg
Apotheke Zum heiligen Andreas, GreifensteinerstraBe 27 -200m - 3 Minuten FuRweg
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Grundrisse
zZum
Wohlfihlen

Luftwarmepmupe

Ziegelmassivbau






PROJEKT JAKOB II

Das Wohnhausprojekt in Niedrigenergiebauweise
wird in der Greifensteinerstralbe 43, 3423 St. Andra
Wordern errichtet. Esentstehen 12 hochwertige
und helle Wohnungen in der Grofke zwischen
50m* und 80m*. Perfekt zugeschnittene
Grundrisse und Vorzige wie Balkone und
Garten. Durch die hervorragende Lage
eignen sich die Wohnungen nicht nur
als privates Wohnungseigentum,
sondern machen sich auch als Vor-
sorge-Objekte hervorragend.

Das Projekt wird in Ziegelmassiv-
bauweise, mit teilweisem Stahl-

beton und auRen liegender Ver-
bundwarmedammung ausgeflihrt.
Hochwertige Kunststoff-Alu-Fenster
mit3-Scheiben-Warmeschutzverglasung
schrauben die Heizkosten nach unten.
Massive Ziegelwande halten im Winter die
Warme im Haus, Im Sommer wirken sie als
Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit
gleichensie die Temperaturunterschiede zwischen
Tag und Nacht sehr gut aus.



FLACHENUBERSICHT

WNFL ZIMMER GARTEN BaLkon [ TERRASSE EEHLﬁf;gEIE.%EHTIG
1 EG 66,99 m* 3 102,50 m* Terrasse 15,85 m’ 336.500,- EUR
2 EG 78,42 mt 3 148.65 m? Terrasse 1197 m? VERKALUFT
3 EG 54,19 m? 2 40,63 m* Terrasse 12,35 m* VERKAUFT
4 1.06G 76,55 i 4 : Balkon 14,16 m? 379.400,- EUR
5 1. 06 46,98 m 3 - Balkon 7,51 m! UER}{A[.?FI'
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FLACHENUBERSICHT

ZIMMER

GARTEMN BALKON | TERRASSE

PREIS

SCHLUSSELFERTIG

B 1. LfI'G £3.04 m*
T 1,06 4652 m*
8 1.0G 49,88 m*
BT 2,06 7655 m*
El 2.0G 1T ITmt
10 2,06 67,03 m"
11 2,06 77.84m?
12 206 311 m*

Balken 14,12 m?
Balkon 7,51 m*
Balken 7.95 m*

Balkon 14,16 m?

Balkon 14,15 m®
Batkon T.05m?

Halkon 15,90 m?

Balkor 957 m®

VERKAUFT
VERKAUFT

VERKAUFT
VERKAUFT

VERKAUFT
330.300,- EUR
386.300,- EUR
366.000,- EUR
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Baumgasse



.I‘I. OG - 2 ZIMMER

Baumgasse

mech. Beschattung:
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‘TUR 9 VARIANTE B

-+ .gojarroliiaden
jarrolitaden Da"r;:m:;n;n:— soffrotiader,
qent -5013! unteres
pachelermnent == Sroffrofiladen
Element

unteres

,&

\/ Zimmer 2
\ Fliesen
/\ 12,58 m?
, \\ :
e
4 e
4 _—
L,
a B
\\ f
\,\ ;/

TUROS
v
B
/

T r—

Wohnkiiche
Fliesen
34,17 m?

LN B

5t

24

ey

1 S

L

147

 Kaufpreis
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Baumgasse
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UBERSICHTSPLAN EG

HEIZRAUM
FAHRRADRAUM
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>50% UBERDACHT Nr. 15-16 15.500.- EUR

<50% UBerpACHT NR.11-14, 17 13.500.- EUR
NICHT UBERDACHT NR. 1-10, 18 12.500.- EUR
ParkpLaTZGROSSE 4,50%2,50 11.250.~ EUR
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E- Ladestation
Vorbereitung
maoglich



LAGERABTEILE IM ERDGESCHOSS

E-Ladestation

Vorbereitung
fir Fahrrader
im Lagerraum
auf Anfrage
maégiich

Baumgasse

34



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Auf dem Bauplatz in der
Greifensteinerstr: 43, 3423 St. Andra
Wordern,wird eine Wohnhausanlage mit
12 freifinanzierten Eigentumswohnunge
errichtet.
Alle Wohnungen verfugen uber Freiflachen in
Formvon Garten oder Balkonen.
Die Allgemeinrédume (Millraum sowie Fahrrad,
Kinderwagenraum, Lagerraume und Heizraum),
werden im EG untergebracht. Die Postkasten
und dfe Gegensprechanlage
befinden sich im
Eingangsbereich.

VORWORT

Wir legen grofRten Wert auf
gute Zusammenarbeit mit unseren
Kunden und den ausfithrenden Firmen.
Nur das garantiert uns auch in Zukunft
unseren Erfolg. Anderungswunsche in
der Planung sind vor Baubeginn,
soweit technisch machbar, méglich.
Je frither Sie uns iiber
lhre Wiinsche informieren,
desto leichter lassen
sich diese umsetzen.

.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Maértel)
Hohlblockmauerwerk 20 bzw.25¢cm (wo statisch moglich)
Warmedammung 16 cm EPS F+ (hochdammend)
Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbetonfertigteile oder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen, Oberflache
gespachtelt

INNENWAND NICHTTRAGEND:
Zwischenwand 10-15 em Gipskartonstanderwand

GESCHOSSDECKE:
Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:

Kunststoff-Alufenster in Dreh/Kipp AusfUhrung, 3-Scheiben Warme-
schutzverglasung (U-Wertist unter 1,1 W/m2K fur das gesamte Fenster)
Schalldammwert = 42 dB - entspricht Klasse 3; AuRenfensterbanke
passend zum Projekt, Innenfensterbanke > weilé -> ca. 2cm Ausladung.

Die Terrassentiiren und Fenster im EG in einbruchhemmender Aus-
fuhrung (Mehrfachverriegelung) -> aushebelsicher!

Alle Dachflachenfenster ( Velux GGU oder gleichwertig) mit Beschattung
(sUdseiteig Aussenbeschattung, nord, west und ostseitig Innenbeschat-
tung). Fenster stdseiting mit mechanischen Rollladen ausgestattet.
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2 Tellige Dachflachenfenster:

Schrages Teil GGU 6ffenbar - slidseiteig Aussenbeschattung,
nord, west und ostseitig Innenbeschattung

Yertikales Teil fix VIU - Beschattung Innen mechanisch

Fenster SUdseiting mit mechanischen Rollladen ausgestattet.

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS GEGEN ERDREICH:
30 cm Rollierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (It. Bauphysik)

ca. 30 cm Fundamentplatte (It. Statik)
1 cm Abdichtung It. ONorm

75 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall (It. Bauphysik)

7 ¢m Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen)

FUSSBODENAUFBAU

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (It. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1.5 cm Parkett oder Fliesen



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

TERRASSEN IM EG:
Aufbau im Gefalle, Betonplatten im Kieshett
Inkl. Wasseranschluss + Steckdose + Lichtauslass

BALKON/LOGGIA UBER DEN UNBEHEIZTEN RAUMEN:

Aufbau im Gefalle, frostsichere AuBenfliesen; Massivgelander mit
Sprossengelander in Metallausfuhrung verzinkt od. in Farbe nach Wahl
des Bautragers; Entwasserung mittels Hangerinne, Inkl, Steckdose +
Lichtauslass

38

DACHTERRASSEN/BALKON/LOGGIA UBER DEN BEHEIZTEN
RAUMEN:

Aufbau im Gefélle als Umkehrdach ausgefuihrt; Betonplatten im Riesel
verlegt; Massivgelander mit Sprossengelander in Metallausfuhrung verz
inkt oder in Farbe nach Wahl des Bautragers. Inkl. Steckdose + Lichtaus-
lass.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

SANITARANLAGEN:
Wohnungsweise Zahlung des Warmwasserverbrauches.

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss Waschmaschine und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung.

WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken.

KUCHE:
Anschlussmaglichkeit fur Abwasch und Geschirrspller an montierten
Eckventilen.

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
Weilé mit Turspion, Einbruchshemmende Ausfiihrung WK I

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges fUr alle R&ume der
Wohnung; Bei den Abstellrdumen im EG wird zentral ein Lichtauslass mit
Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert. Aufputz AusfUhrung.

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage, der Wohnungsvertej-
ler unterputz; die Klingel montiert; und die Telefonanschlussdose vorge-
sehen.

39

Vorraum:

2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen,

Abstellraum und WC;

Lichtauslass Uber der Tur oder an der Decke und Ein/Ausschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert).

WC LUftung:

mit separatem Schalter und Kontrollleuchte.

Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Uber Waschbecken; 1
Feuchtraumdoppelsteckdose bej Waschbecken; Luftung uber eigenen
Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht varhanden ist.

Wohnbereich:

Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenauslasse, 2
Wechselschalter.

Kuche:

Anschlisse fur E-Herd (getrennt abgesichert), Kihlschrank, Geschirr-
spuler, Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass
und Ein/Ausschalter.

|e Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesehen. Keine SAT-Anlage (mind. 1 Anbieter vorhanden), Anschluss
(TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet), Leerverrohrung fir TV in
jedem Zimmer.




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Gelander als Stahlrahrgelan-
der verzinkt oder gestrichen; Ausfuhrung It. Bauordnung; Rauchabzug
im DG It. OIB-Richtlinien.

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerolit), mit deckender, I6sungsmittelfreier und emissionsarmer Disper-
sion, einfarbig, weild.

EINFRIEDUNG:
Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder
werden als Sockel mit Zaun ausgefuhrt.

40

Bestehende Wande werden soweit notwendig und moglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert

Interne Trennung der Garten:
Maschendrahtzaun mit Sichtschutz.

ABSTELLRAUME, KIWA-FAHRRADRAUM, MULLRAUM, E-ZAHLER-
RAUM:
Estrich beschichtet + 1x geweil3t



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BODENBELAGE:

Wohnbereich und in den Zimmern:

Parkett 2x schleifbar, 3-4 verschiedene Muster vorhanden (Nuss gegen Auf-
preis)

WC und Bad:

Fliesenbelag; ca. 15 verschiedene Muster zur Auswahl

Vorzimmer:

wahlweise Parkett oder Fliesen

IN DER KUCHE:
Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt Parkett ausgeflhrt
(StandardfliefGen).

WANDFLIESEN:
Im WC und Bad:
15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch auch BordUre gegen Auf-
preis moglich, Verfliesung BAD bis Turzargenoberkante, WC bis ca.1,2m Hohe

MALERARBEITEN:

Fein Verspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand und Deckenflachen mit Innendispersion
weil?.

INNENTUREN:
Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt) in weifls Rohrenspantiren
mit Drickern, im WC und Badezimmer mit Verriegelungsmoglichkeit.

41

SANITARE EINRICHTUNG:
(fur folgende Beschreibungen gilt gleichwertiges Produkt auch méglich)

WC:

Hange-WC S Ideal Standard, Eurovit, Wand-WC weil3;

WCSitz S ldeal Standard well3;

Handwaschbecken S |deal Standard, Eurovit, wellR 53%26 cm;
Armatur chrom, S Ideal Standard, Alva Aqua Una WT-Mischer,
Eckventil und Befestigung;

Geberit Delta 21 Drlckerplatte weils, f. 2-Mengen-Spulbetatigung;

Bad:
S |deal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf, weiR 60x47 cm;
Waschtischmischer S Ideal Standard, Alva Aqua Una chrom mit Ablauf

Dusche:

S Ideal Standard, Hotline Neu Brausetasse, weils 90cm x 90cm x 6,5 cm
S Ideal Standard, Alva Agua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
chrom S Ideal Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur

oder

Badewanne:

S |deal Standard, Hotline Neu Badewanne, wells 170 cm x 75 cm,
FURe + Winkel

S |deal Standard Alva Agua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
S Ideal Standard Sichtteil chrom inkl. Ab- u. Uberlaufgarnitur chrom



'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG |

NEBENKOSTENUBERSICHT

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieRungsabgabe

Anschliisse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung ftr Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung 1,10 %

Treuhdnder 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN: |
vorlaufiges Akonto € 2,50/m2 WNFL laufende Betriebskosten pro Monat exkl. USt.
ca. € 0,90/m2 WNFL Ruckstellung fur Instandhaltung pro Monat.

HEIZUNG UND WARMWASSER:

Die FuBbodenheizungen und die Warmwasserversorgungen erfolgen ber eine Luftwarmepumpe, welche auf dem Dach situiert ist.
Wohnungsweise Warmeverbrauchsmessung und Regelung uber Thermostat.

Warmwasser und Heizungszahler, Kaltwasser wird Uber die Betriebskosten abgerechnet.

PKW-ABSTELLPLATZ

18 Stellplatze _
Vorbereitung fur E-Ladestation gegen Aufpreis moglich.




ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG  MFH Greifenstainersirasse 43
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PLZiOn 3423 ‘Bankt Andra-Wordem

Grundsticksnr. 116/14

':srwcm,. ¢ mm.mnmm__ 1 UND GE

Baujahr 2018
Letzte Veranderung
Kamlgamalnde St. Andra
KG-Nr. 20104

Seehohe 180'm

AKTOR

HWBug PEBg. CO2Z,

:fﬁE

WL e s iewtmabedant (51 jam Wikmetiangn. de v e Raumen EEB: Jer En sl zusadision B
it s, ]em - Nwmmum allfallger Entennrgs s
mmmwwmewM’mmumwm
= mumnmmiwmmﬂ%
mmm“rmmm Mol . 5t
sz i opieiaboth s ol A A
Syt bes gzl o dart it T e der- s
e 2 mmmnm_ il ¥ [PEH i
stnn wlilies Hitierergr - L A e aprsuasranen (FE, ) et af.
. 1 fes g COL: Esrambs dem Cnibanergisbedan 2
fiachant t 1 3 Vorketier
£ Buheizier
Diinir Enerpienisansls arlsuiwlaunwnmm ther CIE-Bickilbiie 8 el 13 ratitie b Eumur.!u'ih 1 Limisartzung der
Hictirue i Gabauden und de (EAGE)
i 1 2004 - 5 200 - 2013} und a5 wiman ml:naAl‘u-zmungm uvnrstakt

‘Gu:m.mpmr Dup 30 Bum ETU GmbH \ersiarn :a'zmm FIO4 2013, v miat

43



Iy

:

|

Ihre Ansprechpartnerin

Frau Jasmin Rotter
A: Sparkassaplatz 1 - 2000 Stockerau

T:+43 50100 - 26335
jasmin.rotter@sreal.at
www.sreal.at

Bauherr

EMG Forte Grellensteinerstrasse [
i 1T orfef
Ielefon. 4 19
g% 23 !
sl I il ng




	1__Seite_01
	1__Seite_02
	1__Seite_03
	1__Seite_04
	1__Seite_05
	1__Seite_06
	1__Seite_07
	1__Seite_08
	1__Seite_09
	1__Seite_10
	1__Seite_11
	1__Seite_12
	1__Seite_13
	1__Seite_14
	1__Seite_15
	1__Seite_16
	1__Seite_17
	1__Seite_18
	1__Seite_19
	1__Seite_20
	1__Seite_21
	1__Seite_22
	1__Seite_23
	1__Seite_24
	1__Seite_25
	1__Seite_26
	1__Seite_27
	1__Seite_28
	1__Seite_29
	1__Seite_30
	1__Seite_31
	1__Seite_32
	1__Seite_33
	1__Seite_34
	1__Seite_35
	1__Seite_36
	1__Seite_37
	1__Seite_38
	1__Seite_39
	1__Seite_40
	1__Seite_41
	1__Seite_42
	1__Seite_43
	1

