BAUMEISTER ING. DI(FH) ROBERT PETERLIK MSc ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
IMMOBILIENTREUHANDER, = BAU- UND PLANUNGSKOORDINATOR,  LIEGENSCHAFTSBEWERTER, UNTERNEHMENSBERATER

Firma: DI Robert Peterlik GmbH UID ATU 52233202 und FN 210196m

NUTZWERTGUTACHTEN

Im Sinne des §9 Abs. 1 WEG i.d.F. der Wohnrechtsnovelle 2006,
BGBI. 70/2002 vom 01.07.2002 i.d.F. BGBI 124/2006
betreffend der Liegenschaft

GSt. Nr. 283/1, EZ: 6688
KG 23443 Wiener Neustadt

Neudorfl am 09.11.2020

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik 1G: robert_peterlik
Melden Sie sich auch fiir unseren Newsletter unter www.perodast.com an!
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1

Auftraggeber

alwa projekt & handels gmbh
Fohrengasse 1
7202 Bad Sauerbrunn

Zweck und Gegenstand

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen samt Zubehor, der
sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten und der Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge
auf der Liegenschaft GSt. Nr.283/1, EZ 6688, KG 23443 Wiener Neustadt, zum
Zweck  der Begriindung  von Wohneigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002-WEG 2002, BGBI. 70/2002 i.d.F. BGBI
124/2006

Stichtag

Datum des Gutachtens

09.11.2020

Dl Robkert Peté -

Baumeister, Unternshmensberater, Imm|
. allgemein beeideter und gerichtlich zer

. 7201 Neudorfl Haupt™Narg
e office@perodas \'
Tel/Fax: 02622/77325 www.pa
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4. Grundlagen
Grundlagen dieses Gutachtens bilden gemaR § 6 Abs. 2 WEG 2002:
- WEG-Wohnungseigentumsgesetz 2002 BGBI 70/2002
- Auswechslungs- bzw. Bestandspléne der alwa projekt & handels gmbh
- Grundbuchauszug
5. Beschreibung
Auf der Liegenschaft werden sich laut zur Verfiigung gestellter Einreichung gemald
§ 6 Abs. 1 zZiffer 2 WEG 2002 nach Fertigstellung folgende

Wohnungseigentumsobjekte befinden:

36 selbststindige Wohnungseigentumsobjekte

Diese gliedern sich auf in:

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik IG: robert_peterlik
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Samtliche Einheiten sind zu bewerten. Alle Objekte sind

Wohnungseigentumstauglich.

Im allgemeinen Eigentum verbleiben weiter saimtliche befestigte Freiflaichen wie
Miillplatz, Griinflaichen, Spielplatz, Wege, AuRengdnge, Treppenaufgang,
Fahrradabstellraum, Dachbdden, etc.

6. Nutzflachenaufstellung

6.1 Allgemeines

Die  Nutzflichen  werden  den Einreichplanen  entnommen. Die
Nutzflichenberechnung gemiR WFG ist in diesem Fall ident mit der
Nutzflichenberechnung gemiR Wohnungseigentumsgesetz und musste daher
nicht abgeédndert bzw. korrigiert werden. Samtliche nicht im Bestandsplan nicht

bezeichnete Flichen sowie Freiflichen sind Allgemeinflachen.

Der Regelnutzwert 1 wird im ersten Obergeschoss festgelegt!
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BAUMEISTER ING. DI(FH) ROBERT PETERLIK MSc ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
IMMOBILIENTREUHANDER, BAU- UND PLANUNGSKOORDINATOR, LIEGENSCHAFTSBEWERTER, UNTERNEHMENSBERATER

Firma: DI Robert Peterlik GmbH UID ATU 52233202 und FN 210196m

7. Gutachten

7.1 Berechnung des Nutzwertes gemaR § 8 des WEG 2002

7.2 Aligemeines

(1) Der Nutzwert ist in einer ganzen Zah! auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5
abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Er ist aus der Nutzflache und aus
Zuschlagen oder Abstrichen fir Umstinde zu berechnen, die nach der
Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekts erhohen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage
innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit Balkonen, Terrassen

und Zubehérobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3.

(2) Zuschlage fiir die Ausstattung mit Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sind
in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1
erster Satz; der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen.
Sonstige Werterhohende oder Wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt
nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wiirden,

sind zu vernachldssigen.

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik 1G: robert_peterlik
Melden Sie sich auch fiir unseren Newsletter unter www.perodast.com an!

HAUPTSTRASSE 18 IN 7201 NEUDORFL, Tel.: 02622 / 77 3 25 Fax: 02622 / 77 3 25 www.perodast.com
office@perodast.at, Bank Burgenland AG AT20 5100 0900 2408 9001, BIC EHBBAT2E, FN 210196m UID ATU 52233202
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BAUMEISTER ING. DI(FH) ROBERT PETERLIK MSc ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

IMMOBILIENTREUHANDER,

PLANUNGSKOORDINATOR,

LIEGENSCHAFTSBEWERTER, UNTERNEHMENSBERATER

Firma: DI Robert Peterlik GmbH

UID ATU 52233202 und FN 210196m

7.3 Regelnutzwerte

Der Regelnutzwert 1 wurde im ersten ObergeschoR festgesetzt.

Als Basis dienten Erfahrungswerte fiir selbststandige Einheiten sowie Abstriche

oder Zuschlage bei der Ermittlung von Nutzwerten gemall dem WEG 2002 (Inkl.

Wohnrechtsnovelle 2006) der Magistratsabteilung 25 der Stadt Wien vom

1.10.2006.

Vom Sachverstandigen gewahlte Nutzwerte:

Stockwerkzuschlag 0,1
Direkt zur StraRe 01 |
kein Badezimmer -0,1
Dusche 005
WC in Wohnung 0,1
Vorraum 0,025
Gangkliche -0,05
Bad WCin einem -0,05
schlechte Belichtung '-0,05
Gang WC -0,5
Balkon _|-0,75

Die im Nutzwertgutachten angeflihrten Regelnutzwerte wurden nach der

allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als

Bezugsbasis dient.

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik 1G: robert_peterlik
Melden Sie sich auch fiir unseren Newsletter unter www.perodast.com an!

HAUPTSTRASSE 18 IN 7201 NEUDORFL, Tel.: 02622 / 77 3 25 Fax: 02622 / 77 3 25 www.perodast.com

office@perodast.at,

Bank Burgenland AG AT20 5100 0900 2408 9001, BIC EHBBAT2E, FN 210196m UID ATU 52233202
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BAUMEISTER ING. DI(FH) ROBERT PETERLIK MSc ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
IMMOBILIENTREUHANDER, BAU- UND PLANUNGSKOORDINATOR, LIEGENSCHAFTSBEWERTER, UNTERNEHMENSBERATER

Firma: DI Robert Peterlik GmbH UID ATU 52233202 und FN 210196m

8. Mindestanteile

Der Mindestanteil gemall § 2 Abs. 9 der WEG ist jener Miteigentumsanteil an der
Liegenschaft, der zum Erwerb von Wohnungseigentum an einem
Wohnungseigentumsobjekt erforderlich ist. Er entspricht dem Verhaltnis des
Nutzwerts des Objekts zur Summe der Nutzwerte aller

Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft.

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik IG: robert_peterlik
Melden Sie sich auch fir unseren Newsletter unter www.perodast.com an!

HAUPTSTRASSE 18 IN 7201 NEUDORFL, Tel.: 02622 / 77 3 25 Fax: 02622 / 77 3 25 www.perodast.com
office@perodast.at, Bank Burgenland AG AT20 5100 0900 2408 9001, BIC EHBBAT2E, FN 210196m UID ATU 52233202
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BAUMEISTER ING. DI(FH) ROBERT PETERLIK MSc ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
LIEGENSCHAFTSBEWERTER,

IMMOBILIENTREUHANDER, ~ BAU- UND

PLANUNGSKOORDINATOR,

UNTERNEHMENSBERATER

Firma: DI Robert Peterlik GmbH

UID ATU 52233202 und FN 210196m

9. Zusammenfassung

Wohnungen NWA Mindestanteil in %
Stiege 1 Top 1 151/2235 |NWAs | 6,8%
Stiege 1 Top 2 74/2235 NWAs | 3,3%
Stiege 1 Top 3 99/2235 NWAs | 4,4%
Stiege 1 Top 4 124/2235 | NWAs | 5,5%
Stiege 1 Top 5 152/2235 | NWAs | 6,8%
Stiege 2 Top 1 129/2235 |NWAs |5,8%
Stiege 2 Top 2 71/2235 NWAs | 3,2%
Stiege 2 Top 3 102/2235 |NWAs |4,5%
Stiege 2 Top 4 122/2235 |NWAs |5,5%
Stiege 2 Top 5 153/2235 | NWAs | 6,8%
Stiege 3 Top 1 160/2235 |NWAs |7,2%
Stiege 3 Top 2 109/2235 |NWAs | 4,9%
Stiege 3 Top 3 110/2235 |NWAs [4,9%
Stiege 3 Top 4 122/2235 |NWA:s |5,5%
Stiege 3 Top 5 78/2235 NWAs | 3,5%
Stiege 3 Top 6 104/2235 |NWAs |4,7%
Stiege 3 Top 7 128/2235 |NWAs |5,7%
Stiege 3 Top 8 157/2235 |NWAs |7,0%
Summe Wohnungen 2145/2235 | NWAs | 96,0%
Abstellpldtze fiir KFZ NWA Mindestanteil in %
KFZ Stellplatz1/ 1 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz 1/ 2 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz 1/ 3 5/2235 NWASs | 0,2%
KFZ Stellplatz1/4 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz 1/ 5 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz2 / 1 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz 2 / 2 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz2 / 3 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz 2 / 4 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz2 / 5 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz3 / 1 5/2235 NWAs | 0,2%
KFZ Stellplatz3 / 2 5/2235 NWAs [ 0,2%
KFZ Stellplatz3 /3 5/2235 NWAs | 0,2%

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik 1G: robert_peterlik
Melden Sie sich auch fir unseren Newsletter unter www.perodast.com an!
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BAUMEISTER ING. DI(FH) ROBERT PETERLIK MSc ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
LIEGENSCHAFTSBEWERTER, UNTERNEHMENSBERATER

IMMOBILIENTREUHANDER, ~ BAU- UND PLANUNGSKOORDINATOR,

Firma: DI Robert Peterlik GmbH

UID ATU 52233202 und FN 210196m

KFZ Stellplatz3 / 4 5/2235 NWAs | 0,2%

KFZ Stellplatz3 /5 5/2235 NWAs | 0,2%

KFZ Stellplatz3 /6 5/2235 NWAs | 0,2%

KFZ Stellplatz3 /7 5/2235 NWAs | 0,2%

KFZ Stellplatz3 /8 5/2235 NWAs | 0,2%

Summe Abstellpldtze fiir KFZ |90 /2235 |NWASs |4,0%
Nutzwert Ubersicht
Summe Wohnungen 2145
Summe KFZ Abstellplatze 90
Gesamt 2235

Fiur Besucher bestehen keine Abstellplatze fiir KFZ.

Die nachstehend angefiihrten Teile der Liegenschaft sind allgemeine Teile, die der

allgemeinen Beniitzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer ausschlieBlichen

Beniitzung entgegenstehen (§2 Abs. 4 leg. cit.):

E — Zdhlerrdume, Technikraume, KIWA Abstellraum und Trockenraum, weiters sind

samtliche Podeste, Stiegenhauser, die Lifte, Schleusen, alle Gangflachen, alle Geh-

und Fahrwege und alle nicht explizit zugeordneten Teile der AuRenanlage

allgemeine Teile der Liegenschaft.

Twitter: @RobertPeterlik Blog: www.perodast.com Web: www.perodast.at/peterlik FB: @baumeister.peterlik Skype: R.Peterlik IG: robert_peterlik
Melden Sie sich auch fiir unseren Newsletter unter www.perodast.com an!
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