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Lienfeldergasse 91-93, A-1170 Wien

Erstbezugstraum im Herzen des 17. Bezirks - Wohnerlebnis in der
begehrten 'Perle’

Willkommen in der ,PERLE®

AuBergewohnlichen Wohnens, eingebettet im Herzen der pulsierenden Stadt. Hier, in dieser
bezaubernden Wohnanlage, erwartet Sie ein inspirierendes Wohnerlebnis. Mit insgesamt 41
Wohnungen, die mit einer faszinierenden Mischung aus hochwertiger Ausstattung und intelligentem
Design beeindrucken, wird lhre Vorstellung von Wohnkomfort neu definiert.

Entdecke dein neues Zuhause: Alle wichtigen Informationen auf einen Blick:

Die Wohnungen bieten durchdachte Grundrisse und eine geschickte Raumaufteilung. Mit GroBen
zwischen 30 und 90 m® finden Sie bei uns die perfekte Wohnflache. Maximale Komfort und
Organisation sind durch groBzigige Abstellraume garantiert, die jeder Wohnung zugeordnet sind.
Tauchen Sie ein in die Welt des puren Luxus! Die Mehrheit der Wohnungen verflgt Uber einen eigenen
Balkon, eine Terrasse oder einen traumhaften privaten Garten.

Das Projekt bietet nicht nur exklusives Wohnen, sondern auch eine perfekte Kombination aus urbanem
Lebensstil und naturlicher Ruhe. Eine offentliche Grunflache mit einem bezaubernden Kinderspielplatz
und 16 PKW-Stellplatzen erganzt das Gesamtpaket.

m Erstbezug!

OGNI Gold Zertifizierung

43 Mietwohnungen

Wohnflachen zwischen 30 und 80m®

20 Tiefgaragenplatze

GroBteils Freiflachen wir Balkone, Terrasse oder Garten
Kellerabteil zu jeder Wohnung

» Barrierefreie Grundrisse!

Die exklusive Ausstattung, die lhre Sinne verzaubert:

Erleben Sie hochsten Wohnkomfort mit einer erstklassigen Ausstattung. Die FuBbodenheizung sorgt
fir angenehme Warme und ein behagliches Wohngefiihl. Die Wohnraume beeindrucken mit
hochwertigem Eichenparkett, und in den Nassraumen erwarten Sie exklusive Feinsteinzeugfliesen, die
nicht nur asthetisch ansprechend sind, sondern auch leicht zu reinigen. Eine moderne, eingebaute
Kuche mit Markengeraten von Bosch komplettiert das luxuriose Ambiente.
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FuBbodenheizung mittels Gas

Hochwertige Eichenparkettboden in den Wohnraumen

Exklusives Feinsteinzeug in den Nassraumen

Eingebaute Kiche mit Markengeraten von Bosch!

AuBenjalousien in den Schlafzimmern und in den restlichen Wohnraumen vorbereitet

Die Lage:

Perle - Ihr begehrtes Zuhause im beliebten 17. Bezirk. Profitieren Sie von der idealen Lage, die eine
perfekte Kombination aus ruhiger Wohnatmosphare und erstklassiger Anbindung an den Wienerwald
und das Stadtzentrum bietet. Entdecken Sie die Vielfalt des Bezirks entlang der StraBenbahnlinie 43,
die Sie von den charmanten Zinshausern am Girtel bis hin zu den erholsamen Grinflachen am
Schafberg fihrt. Mit dem zukiinftigen Ausbau der U-Bahn-Linie U5 wird die Anbindung noch weiter
verbessert. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, in diesem begehrten Wohnbezirk |hr neues Zuhause
zu finden.

Offentliche Verkehrsmittel:
= StraBenbahn Linie: 43
m Bus Linie: 42A, 44A

= Schnellbahn Linie: S45
= Kinftig die U-Bahn Linie: U5

Bereits bezugsfertig
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Nebenkosten: 3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebiihren
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Energieausweis:

Gultig bis: 01.09.2030
HWB: /N 23,8 kWh/m’a
fGEE: N 0,76
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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