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WOHNHAUS MIT 11 MIETWOHNUNGEN
1160 WIEN, BACHGASSE 24
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1. BAUBESCHREIBUNG

Dieses Dokument beschreibt die grundsatzlichen Vorgaben hinsichtlich baulicher Ausfiihrung und
Ausstattung dieses Wohnprojektes. Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behérdlicher Anderungs-
auflagen umgesetzt. Sonstige Anderungen, die bei der Ausarbeitung der Werk- oder
Detailzeichnungen festgestellt werden, bzw. in der Bauausfiihrung notwendig werden, sind
ausdricklich vorbehalten. Die Mietwohnungen werden ausschlief3lich unmaobliert vermietet (mit
Ausnahme der Kiichenzeilen und Sanitarausstattung). Die in den Verkaufsunterlagen dargestellte
Moblierung, Ausstattung und Dekorgegenstande sind beispielhaft. Der Visualisierungsstatus von
in dieser Unterlage verwendeten Renderings ist ein Entwurf, Anderungen sind vorbehalten.
Irrtimer und Druckfehler sind vorbehalten.

Stand November 2021

Die Bachgasse 24 Projektentwicklung GmbH errichtet als Bautrager auf der o.a. Liegenschaft eine
Wohnhausanlage mit insgesamt 11 Mietwohnungen mit Tiefgarage. In Summe stehen ca. 647 m?
Wohnnutzflache zur Verfiigung. Jede Wohnung verfiigt tiber einen zugehérigen Aulenbereich
(Garten, Terrasse, und/oder Balkon).

Die Parteienkeller befinden sich teilweise im Erdgeschol und im Kellergeschol3. Die 6 PKW-
Stellplatze sind in der Tiefgarage untergebracht und tber einen Aufzug mit dem Stiegenhaus
verbunden. Der Zugang erfolgt von der Bachgasse, welche auch die Garage mittels PKW-Aufzug
erschlief3t.

Die Fahrradabstellplatze sind tGberdacht und befinden sich im Hof, welcher tGber den
Haupteingang im Erdgeschol’ erschlossen ist. Der Mullraum ist separat direkt von der Stralle
begehbar. Ein Kinderwagenabstellraum ist im Erdgeschol’ vorhanden.
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2. WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung fuir Warmwasser und Heizung erfolgt tiber eine zentrale Gasheizung im
Heizraum im Kellergeschof3. Das Brauchwasser wird in den Wohnungen mit elektrischen
Durchlauferhitzern (Wohnungsstationen) auf die gewiinschte Temperatur erhitzt. Die Gasleitung
endet im Heizraum, es befinden sich keine Gasleitungen in den Wohnungen.

Die Wohnungen werden mit einer Fulbodenheizung beheizt. In den Badern befindet sich ein
zusatzlicher Handtuchheizkorper, welcher elektrisch betrieben wird.

Das Wohnhaus wurde als Niedrigenergiehaus konzipiert.

3. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt Gber das o6ffentliche Netz der Wiener Netze. Die Einspeisung in das
Gebaude erfolgt iber einen Technikraum im Erdgeschol3. Die Zahlung des Stromverbrauchs
erfolgt wohnungsweise. Der Bezugsliefervertrag ist vom Mieter direkt mit dem Energie-
versorgungsunternehmen abzuschlief3en.

Zuséatzlich gibt es eine hauseigene Photovoltaikanlage auf dem Dach.

4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DER WOHNUNGEN

Die Oberflachen sind geputzt oder gespachtelt und weild ausgemalt (keine Streiflichtfreiheit).

Die Innentiiren werden als weilte Rohrenspantiiren mit Holzzargen komplett mit Beschlagen in
Chrom oder Alu-Optik Ubergeben. WCs und Bader werden mit Sanitarzylinder ausgestattet.

Alle Fenster und Fenstertlirelemente in AuRenwanden werden als Kunststofffenster innen weif3
mit Alu-Deckschalen und 3-fach-Isolierverglasung ausgefihrt.

Die Sanitarraume werden mit einer mechanischen Liftung entliftet.
Jede Wohneinheit wird mit einem Waschmaschinen- und Trockneranschluss ausgestattet.

» Die Art und die genaue Positionierung der Sanitargegenstande kénnen den einzelnen Top-
Planen enthommen werden.

Die Wohnungen werden mit FuBbodenheizung ausgestattet. Die Steuerung der Heizung erfolgt
Uber ein Raumthermostat im Wohnzimmer.

Die Wohnungen mit Terrassen im Erdgeschof3, und Dachgeschol} verfiigen iber einen
frostsicheren Aullen-Wasseranschluss mit Kemperarmatur und einer Au3ensteckdose.

Wohnungen mit Balkon verfligen Uber eine Aufiensteckdose. Alle Balkone und Terrassen werden
mit einer AuRenbeleuchtung ausgestattet.

Die Tops werden mit einer Audio-Gegensprechanlage mit Turklingel im Vorraum Ubergeben.

In jeder Wohnung sind in allen Aufenthaltsraumen (ausgenommen Kiichen) sowie in Gangen,
Uber die Fluchtwege fihren, batteriebetriebene Rauchmelder installiert. Die Erstausstattung der
Rauchmelder mit Batterien ist inklusive.

Die genaue Elektroausstattung der einzelnen Wohnungen wird in eigenen Planen dargestellt.
Diese Plane werden bei ndherem Interesse fir ein bestimmtes Top gerne ausgefolgt.

Je Wohnung werden 3 Wohnungsschlussel vergeben.
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5. AUSSTATTUNG DER ALLGEMEINBEREICHE

Die Bedienung des Garagentors erfolgt beim Ein- und Ausfahren iber eine Fernbedienung bzw.
Schlisselschalter. Die Garage wird mittels PKW-Aufzug und Stiegenhaus erschlossen. Der Carlift
verfligt Gber eine Positionsiiberwachung und eine Ampelregelung.

Der Kinderwagenraum und der Fahrradabstellplatz befinden sich im Erdgeschol}. Die
Briefkastenanlage befindet sich beim Eingang und ist mit dem Wohnungsschlissel sperrbar.

Im Nahbereich des Eingangs ist ein Mullraum angeordnet.

Alle Wohnungen werden mittels Aufzug und Stiegenhaus erschlossen. Bodenbelag in der
Aufzugskabine analog Stiegenhaus.

6. FENSTER UND BESCHATTUNG

Zur Ausfuhrung gelangen Internorm Kunststofffenster mit Alu-Deckschalen mit 3-fach Isolier-
Verglasung und Mehrkammer-Kunststoffprofilen und Velux Dachflachenfenster. Straflenseitig und
im 4.0G hofseitig ist eine Beschattung mittels Zip-Markisen mit elektrischer Bedienung
vorgesehen. Im Dachgeschoss werden die Dachflachenfenster zusatzlich mit solargesteuerten
Auflenbeschattungen ausgestattet.

7. TUREN

Die Innentiiren werden als weilte Rohrenspantiiren mit Holzzargen komplett mit Beschlagen in
Chrom- oder Alu-Optik Gbergeben. WCs und Bader werden mit Sanitérzylinder ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiiren werden als weil3e, verstarkte Holzwerkstoff-Tlrblatter in der
Sicherheitsklasse WK Il ausgefiihrt. Als Beschlag wird aul3en ein Knopf und innen ein Dricker
angebracht.

8. BODEN- UND WANDBELAGE

Die Standard-Ausfiihrung besteht aus Echtholz-Eichen-Parkett (laut Bemusterung) mit einer
mindestens 3,6mm dicken Echtholz Nutzschicht und einem fuRbodenheizungsgeeigneten Aufbau.
Die Gesamtstarke betragt ca. 11 mm. Der FuBboden wird auf den Heizestrich vollflachig
aufgeklebt. Inklusive der Holzsockelleisten.

Die Verfliesung im Bereich der Sanitarraume erfolgt am Boden mittels Feinsteinzeug rutschfest,
barfuligeeignet (R10b) und an den Wanden durch keramische Platten. In den Badern ist eine
Wandverfliesung gemaf Wandansichtsplanen vorgesehen.

In den Vorrdumen erfolgt die Verfliesung am Boden mittels Feinsteinzeug. Entlang der Wande
wird ein Sockel verlegt und die Wande weill gemalt.

Die Terrassen und Balkone werden mit Betonplatten belegt.

9. SANITARAUSSTATTUNG

Die Sanitarraume sind mit Produkten von Keramik von Laufen ausgestattet. Die Duschen sind mit
einer Duschtrennwand ausgestattet.
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10. KUCHE

Es ist in jeder Wohneinheit eine Kiichenzeile vorhanden. Diese Kliche beinhaltet:

Herd mit Ceranfeld und Backrohr

Kahlschrank mit ***Gefrierfach

Geschirrspuler

Edelstahlspiile

Armaturen

Warmwasser Uber allgemeine Warmwasseraufbereitung
Dunstabzug — Flachlufter mit Kohlefilter (Umluft)
Ruckwandverkleidung

Schranke, Oberschranke und Laden

11. ALLGEMEINE HINWEISE

Grundsatzlich erfolgt die Ausfiihrung entsprechend den zum Zeitpunkt der Ausstellung der
Baubewilligung gliltigen ONORMEN unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sowie nach den
anerkannten Regeln der Handwerkskunst. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei
natirlichen Materialien (Parkett, usw.) Farb- und Strukturabweichungen gegeniber den
bemusterten Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente betreffen konnen, nicht
ausgeschlossen werden koénnen. Die in den Planen dargestellte Einrichtung ist lediglich als
Einrichtungsvorschlag zu verstehen. Die Einrichtung wie Moblierung, Leuchtkdrper Garderoben
udgl. der Wohnung sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautrager insofern vorbehalten, als
gegebenenfalls auch andere gleichwertige oder bessere Materialien zur Ausflihrung gelangen
kénnen. Ebenso sind durch technische Gegebenheiten oder behordliche Vorschriften bedingte
Anderungen gegeniiber den Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung noch méglich.

Die m?-Angaben und Planmafle sind RohbaumaRe und beziehen sich auf den derzeitigen
Planungsstand. Die Angaben kénnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfligig
abweichen. Das Bauwerk unterliegt zugelassenen Toleranzen. Fur Einbauten sind die Naturmalie
zu nehmen.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden untersagt. Je
nach Baufortschritt werden bei Bedarf entsprechend abgesicherte Besichtigungstermine
durchgefiihrt.

Bachgasse 24 Projektentwicklung GmbH, Parkring 12/2/49a, 1010 Wien
Druck- und Schreibfehler vorbehalten.
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