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Roseggergasse 2-8, A-1160 Wien
Renditenstark investiert in Ottakring!

Erleben Sie die perfekte Mischung aus Nachhaltigkeit und Komfort

Das exklusive Wohnbauprojekt verbindet die historische Schonheit eines revitalisierten Altbaus mit der
modernen Architektur eines Neubaus. Insgesamt entstehen 124 renditestarke Eigentumswohnungen
mit optimalen Grundrissen und Wohnflachen zwischen 41 und 123 m’® - perfekt abgestimmt auf die
hohe Mietnachfrage in dieser gefragten Gegend Wiens.

Hervorragende Lage mit optimaler Anbindung

Profitieren Sie von der direkten Anbindung an die Wiener Innenstadt und genieBen Sie gleichzeitig die
Ruhe einer Grinoase. Die U-Bahn Linie U3 sowie die S-Bahn-Stationen KendlerstraBe und Ottakring
sind nur wenige Gehminuten entfernt. Zudem befinden sich Freizeit- und Erholungsgebiete wie die
Steinhofgrunde, der Flotzersteig und der Wilhelminenberg in unmittelbarer Nahe - ideal fur
entspannende Spaziergange und sportliche Aktivitaten.

Das Projekt

Vielfalt und Luxus vereint - Wohnungen mit hochwertigen Ausstattungen Die Zwei- bis
Vierzimmerwohnungen  bestechen durch ihre hochwertige Ausstattung, inklusive edler
Parkettfussboden, moderner FuBbodenheizung und intelligenter Technologien wie der
Hausverwaltungs-App  ,Puck®. Eine hauseigene Tiefgarage mit E-Ladestationen sowie
Photovoltaikanlagen und Fernwarme sorgen fiur zusatzlichen Komfort und Nachhaltigkeit. Fir ein
angenehmes Raumklima sind die Wohnungen im 2. DachgeschoB mit Klimaanlagen.

= 124 freifinanzierte Vorsorgewohnungen
28 Tiefgaragenplatze
2 - 4 Zimmerwohnungen
WohnungsgroBen zwischen 41 und 123 m*
Freiflachen wie Eigengarten, Terrasse, Loggia oder Balkon
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Jugendspielplatz
= Energieausweis gliltig bis 24.02.2032:
= HWB: 36,90 kWh/m’a; Klasse B
= fGEE: 0,88; Klasse B

Die Ausstattung mit nachhaltiger Wertsteigerung
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Dieses Wohnprojekt hat bereits das Vorzertifikat der DGNB in Gold (Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen) erhalten. Zertifizierte Immobilien bieten nicht nur niedrigere Energiekosten und
einen reduzierten CO2-FuBabdruck, sondern auch hohe Standards bei Luftqualitat, Akustik und
Lichtverhaltnissen. Investieren Sie in eine nachhaltige Immobilie und profitieren Sie von einer
optimalen Wertsteigerung und zukunftssicheren Renditen.

Zusatzlich besteht die Maoglichkeit, eine Kiiche Uber uns zu erwerben. Dabei handelt es sich um eine
Standardkiiche mit Siemens-Geraten.

= FuBbodenheizung mit Fernwarme

Photovoltaikanlage

GroBziigige Raumhohen (2,52 bis 3,10m)

= Gegensprechanlage mit appgesteuertem Zugangssystem
DGBN Gold Zertifizierung/EU-Taxonomie Verifikation
Split-Kiihlanlage im 2. DachgeschoB

Provisionsfrei bis zum Baubeginn - Jetzt zuschlagen! Erwerben Sie lhre Vorsorgewohnung
provisionsfrei bis zum Baubeginn und lassen Sie Ihr Kapital fir sich arbeiten. Verdienen Sie monatlich
und genieBen Sie die Vorteile einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens.

Sichern Sie sich |hre Spitzenrendite in der Roseggergasse 2-8 und erleben Sie den perfekten Mix aus
historischem Charme und modernem Wohnkomfort. Kontaktieren Sie uns noch heute und machen Sie
den ersten Schritt zu lhrer renditestarken Investition!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 201.900,- bis EUR 920.600,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 14,00 bis EUR 16,50 netto/m’

Provisionsfrei fiir den Kaufer - Aktion giiltig bis BAUSTART!

Fertigstellung: Ende 2026 /Anfang 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage:

https:/ /www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte /roseggergasse-2-8-1160-wien

Gewinnen Sie einen ersten Eindruck dieses Projekts in unserem Video!
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/roseggergasse-2-8-1160-wien
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/roseggergasse-2-8-1160-wien
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/goldschlagstrasse-191-1140-wien
https://youtu.be/SaLaoiimDMg

© WINEGG | Real Agency

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 24.02.2032
HWB: ) 36,9 kWh/m’a
fGEE: =1 0,88
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Lageplan

»KendlerstraBe® entfernt, die eine direkte Verbindung in das Stadtzentrum ermaoglicht.

Profitieren Sie von der idealen Lage, nur wenige Gehminuten von den U3-Stationen ,,Ottakring® und

Die Umgebung bietet neben der erstklassigen Verkehrsanbindung weiters eine ausgezeichnete

Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Krankenhdusern (z.B. Klinik Ottakring),

Cafés und auch traditionellen Wiener Heurige. Optimal erganzt wird die Lage durch naheliegende
Freizeit- und Erholungsgebiete wie die Steinhofgriinde, der Flotzersteig und der Wilhelminenberg -

ideal fur entspannte Spaziergange und sportliche Aktivitaten.
Folgende Stationen der offentlichen Verkehrsmittel erreicht man nach wenigen Gehminuten:

U3-Stationen ,,Ottakring® und ,,KendlerstraBe

S-Bahn-Station ,,Ottakring®
StraBenbahnlinien 10 & 49
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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