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ERRICHTUNG VON EINEM WOHNHAUS,

MIT INSGESAMT 26 WOHNUNGEN, EINEM GESCHAFTS-
LOKAL, TIEFGARAGE UND PHOTOVOLTAIKANLAGE
IN 7100 NEUSIEDL AM SEE, FRANZ-LISZT-GASSE 8
DURCH DIE
REB-REAL ESTASTE BURGENLAND
TECHNOLOGIEZENTRUM
MARKTSTRASSE 3, 7000 EISENSTADT

GRUNDST. NR.: 463 EZ 5611

KAT. GEMEINDE 32016 NEUSIEDL AM SEE

BAUBESCHREIBUNG
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1.1. Bauwerber

REB — REAL Estate Burgenland GmbH
Technologiezentrum
MarktstraBe 3, 7000 Eisenstadt

1.2. Grundeigentiimer

BELIG-Beteiligungs- und Liegenschafts GmbH
MarktstraBe 3, Bauteil 1, 7000 Eisenstadt

2. Angaben zum Grundstick

Grundst. Nr.: 463 EZ 5611
Franz Liszt-Gasse 8
7100 Neusiedl am See

3. Aligemeine Beschreibung

Das Grundstiick Nr. 463 ist als Bauland Geschéftsgebiet im Flachenwidmungsplan
ausgewiesen.

Dieses soll mit einem Wohnhaus mit insgesamt 26 Wohnungen und einem Geschéftslokal
bebaut werden.

Eine Tiefgarage mit 37 PKW-Abstellplatzen, mit der Ein- und Ausfahrt von der Franz-Liszt-
Gasse, wird in das Gebaude integriert.

Oberirdische werden 5 PKW-Abstellplatze vorgesehen. Dies ergibt insgesamt 42 PKW-Ab-
stellplatze.

Im Untergeschoss sind im Anschluss an die Tiefgarage, die Einlagerungsraume der einzel-
nen Wohnungen, der Haustechnikraum und das Stiegenhaus untergebracht.

Ein Lift fUhrt vom Keller/Tiefgarage bis in das StaffelgeschoB3. Mehr als 1/3 der gesamten
Wohnungsanzabhl ist barrierefrei geplant.

Jeder Wohnung ist eine Terrasse bzw. ein Balkon vorgelagert.

Im ErdgeschoB haben 3 Wohnungen einen kleinen Eigengarten. Alle anderen ErdgeschoB-
wohnungen erhalten eine Hecke als Sichtschutz zur allgemeinen Grinflache.

Im 1.Stock sind die Randwohnungen Top 16,17,18 und 19 als Maisonetten vorgesehen.
Die Heizung und Warmwassererzeugung erfolgt zentral Uber Luft/Wasser/Warmepumpen,
die am Flachdach angeordnet sind.

Zuséatzlich werden am Flachdach die Photovoltaikpaneele mit dem erforderlichen Wechsel-
richter aufgestellt.

Die Anzahl der MullgefaBe wurde mit dem Burgenlandischen Miillverband abgesprochen.
Der Mullraum ist im Erdgeschoss situiert.

Die Schmutzwasser werden im Keller und in der Tiefgarage frei hangend geflihrt und in den
offentlichen Mischwasserkanal in der Franz-Liszt-Gasse eingeleitet.

Die Regenwasser werden mittels Retention zeitlich verzégert, ebenfalls in den Mischwasser-
kanal in der Franz-Liszt-Gasse eingeleitet. — siehe Retentionsprojekt Bliro Bichler6 Kolbe

3.1. Stellplatze
37 Stick befinden sich in der Tiefgarage und 5 Stiick sind oberirdisch untergebracht.—

vorhanden sind 42 Stick.
E-Ladestationen werden vorgesehen.



3.2. Wohnnutzflache
Gesamt: 1773,20m2
3.3. Bebaute Flache

GrundstiicksgréBe 2169,30m2
Bebaute Flache 1192,56m2 = 54,97% < 55,00%

4. Technische Beschreibung

4.1. AuBenwande Keller
10.00 cm extrudiertes Polystyrol XPS-G, BGL 30
Vertikale Abdichtung — 2 lagig bituminds
Voranstrich
30.00 cm Stahlbeton B1 laut Statik

4.2. AuBenwande
0.50 cm Silikatputz armiert
20.00 cm Austrotherm EPS-F plus
25.00 cm Wienerberger Porotherm 25 - 38 N+F
1.50 cm Innenputz

4.4. Decken und FuBbodden

4.4.1. Decke Uliber Keller
1.00 cm Bodenbelag
7.00 cm Zementestrich
PAE-Folie
3.00 cm MW-T
PAE-Folie
9.00 cm Polystyrolbeton (dammend)
22.00 cm STB-Platte It. Statik
15.00 cm Tektalan E21

4.4.2. Decke uber Tiefgarage
1.00 cm Bodenbelag
7.00 cm Zementestrich
PAE-Folie
3.00 cm MW-T
PAE-Folie
9.00 cm Polystyrolbeton (dammend)
45.00 cm STB-Platte It. Statik
15.00 cm Tektalan E21

4.4.3. Decke uber ErdgeschoB/1.Stock=RegelgeschoBdecke
1.00 cm FuBbodenbelag
7.00 cm Zementestrich
PAE-Folie
3.00 cm MW-T
PAE-Folie
9.00 cm Polystyrolbeton (ddmmend)
20.00 cm Stahlbetondecke
Spachtelung



4.4.4. Flachdach — extensiv begriint
10.00 cm Substrat/Kies
Trenn- und Gleitschicht
Abdichtung-wurzelfest-2 lagig
15-42.00 cm EPS-W30-plus
Dampfsperre bituminds
Voranstrich
22.00 cm Stahlbetondecke
Spachtelung

4.5. Stiegen
Die Hauptstiegen werden in Stahlbeton ausgefuhrt, Tritt- und Setzstufen mit Beschich-
tung.
Die internen Wohnungsstiegen werden als Holztreppen ausgeflhrt.
Aus Schallschutzgriinden werden die Stiegenlaufe im allgemeine Stiegenhaus auf
Tronsolen elastisch gelagert.

4.6. Fenster und Fenstertiiren
Holz-Alufenster mit 3-fach Verglasung mit Unterputz Raffstorekasten.

4.7. Fassade
20.00 cm Austrotherm EPS-F plus, armierter Silikatputz

4.8. Kanalisation
Die Schmutzwéasser werden in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Franz-Liszt-
Gasse eingeleitet.
Die Regenwasser werden retentiert und zeitverzdgert in den Mischwasserkanal in der
Franz-Liszt-Gasse eingeleitet. (siehe Projekt Biiro Bichler & Kolbe)

4.9. Heizung
Die Warmeubertragung erfolgt mittels FuBbodenheizung.
Die daflr vorgesehenen Luft/Wasser/Warmepumpen sind am Flachdach situiert.
Die Heizung erfolgt zentral. Der dazugehdrige Technikraum ist im Keller mit direktem Zu-
gang uber die Tiefgarage — Schleuse zu erreichen.

4.10. Wasserversorgung
Die Versorgung erfolgt vom Wasserleitungsverband nérdliches Burgenland.

4.13. Stromversorgung
Diese erfolgt Gber das Leitungsnetz der Energie Burgenland.

4.14. Innenraume
Samtliche innenliegende Raume werden mechanisch be- und entliftet.

5. Gebaudeklasse
Die Wohnhéauser entsprechen der Gebaudeklasse 3.

Planverfasser Bauwerber
Neusiedl am See



