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2.PROJEKTUBERSICHT

Stand:

Fertigstellung:

Wohnungen:

Wohnflachen:

Biiro- & Gewerbeflachen

Garagenstellplatze:

Kellerersatzraume:

Fahrradabstellplatze:

2000 Stockerau, Eduard-Rosch-Strale 17

29.09.2021

Spatherbst 2021

55 Wohnungen

2-3 Zimmerwohnungen, von ca. 42 m? bis ca. 129 m?

zuzlglich Au3enflachen

Ordinationen bzw. Buros:
1 Objekt barrierefrei im Erdgeschol} von ca. 62 m?

71 Stellplatze, davon 2 behindertengerecht ausgeflhrt

Barrierefrei im Erdgeschol} situiert

Uberdachter Abstellbereich im Innenhof des ErdgeschoRes
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3.ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Am Rande des historischen Altstadtkerns in Stockerau entsteht unser Neubauprojekt mit
55 hochwertigen Eigentumswohnungen und 1 Ordinations- bzw. Buroflache. Die
Wohnungsgrofien liegen zwischen ca. 42 m? und ca. 129 m?. Die im EG geplante
Ordinations- und Buroflache ist ca. 62 m? grol3.

Die innovativen Grundrisse variieren von 2 bis 4 Zimmern pro Wohnung und verfliigen
uber Freiflachen wie Balkone oder Loggien.

Stockerau liegt 18 km nordwestlich der Wiener Stadtgrenze und nur wenige Kilometer
vom Naherholungsgebiet der Donau entfernt.
Mit fast 17.000 Einwohnern ist sie die grofte Stadt des Weinviertels

Die Stadt ist mit leistungsfahigen Verkehrsanbindungen, der Autobahn A22,
sowie mit dem oOffentlichen Netz, sehr bequem erreichbar. Die S-Bahn verbindet
Stockerau mit Wien, Wiener Neustadt und Hollabrunn; zuséatzlich verkehren
Regionalztge Richtung Wien und Retz. Die Fahrzeit mit dem Auto bis zur
Stadtgrenze von Wien betragt nur ca. 12 min.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Nahversorger, Banken, Arzte
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Stockerau bietet eine grof3e Auswahl
an Freizeitmdoglichkeiten wie Erholungszentrum mit Freibad, Hallenbad,
Kunsteislaufplatz, Kino und umfangreiches Kulturangebot, sowie der
Stockerauer Au samt Donauradweg als nah gelegenes Erholungsgebiet.

Verschiedenste Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Volksschulen,
Gymnasium und zahlreiche weitere Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar
und machen das Wohnen in Stockerau somit zu einem idealen Standort.

- 3-Scheiben-lIsolierverglasung

- Wohnungseingangstlren — Schutzklasse WK2

- alle Fenster mit auRenliegendem Sonnenschutz (elektrische Rollladen)

- Heizung mit Fernwarme

- FuBbodenheizung regulierbar

- Echtholz-Parkettboden

- Groltformatige Fliesen in den Badern und WC's

- Hochwertige Sanitareinrichtung von namhaften Herstellern

- Internet-, Kabel-TV Anschlisse, sowie ausreichende Stromanschliisse und Lichtauslasse,
Glasfaseranbindung

- Gegensprechanlage mit BUS-System

- groRzugige, begriinte Verbindungswege

- Uberdachte Fahrradabstellplatze im Innenhof und geraumiger Kinderwagenabstellraum

- 71 Stellplatze, inkl. 2 Behindertenparkplatze
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4 ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Die Gebaude werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, sowie des zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung giiltigen Energieausweises errichtet. Es gelten die Maltoleranzen im Hochbau.
Abweichungen von dieser Bau- und Leistungsbeschreibung durch behérdliche Auflagen oder aus
technischen oder architektonischen Grinden sind jederzeit mdglich und werden vorbehalten. Es wird
nach Méglichkeit getrachtet, die ausgeschriebenen Qualitdten einzuhalten. Aus diesen Anderungen
kann der Kaufer keinerlei Anspriiche ableiten.

Die Gestaltung der Aulienanlagen sowie der Allgemeinbereiche wird vom Bautrager bestimmt und kann
von Darstellungen/Visualisierungen und Fotos abweichen. Hierzu gehéren insbesondere die Farb- und
Formgebung aller auRen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie der Allgemeinbereiche.

Bei allen MaRangaben handelt es sich um Rohbaumalle, die sich entsprechend des jeweiligen
Ausbaustandards andern kénnen. Die Wohnung- und Raumgréfen sind ,ca.-Angaben® und kdnnen sich
aufgrund der Ausflhrungs- und Detailplanung, auf behdérdlichen Auflagen andern. Geringflgige
Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, von den m?-Angaben (innerhalb von +/-
3 % je Einheit), sowie von Verkaufsunterlagen und Ausfuhrungsplanen, stellen keine Wertveranderung
dar. Die Gewahrleistung fur die Bauleistungen richtet sich nach den Vorschriften der einschlagigen
ONormen und / oder dem Stand der Technik. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es im
Rahmen der Baufiihrung noch zu Anderungen kommen kann, aus welchen der K&ufer keinerlei
Anspriiche ableiten kann. Sollten sich gegenlber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den
Kaufvertragsplanen Abweichungen bzw. Widerspriche ergeben, so gilt die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Sie bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bautragers und ist
Grundlage jeder Kaufvereinbarung.

Wir empfehlen fiir Mébelbestellungen NaturmaRe nach der Ubergabe des Objektes zu nehmen.

Sonderwiinsche kdénnen, soweit diese im Bereich der baulichen, technischen und dem Baufortschritt
entsprechenden M®dglichkeiten liegen, beriicksichtigt werden. Kosten fir Anderungen und
Sonderwiinsche nach Vertragserrichtung sind vom Kaufer/Kauferin zu (Ubernehmen und vor
Objektlibergabe zu entrichten — ebenso daraus resultierende Genehmigungsgebtihren.

Mafgebend fiir die Bauausfiihrung ist diese Bau- und Leistungsbeschreibung. Bitte beriicksichtigen Sie,
dass alle Produktangaben nur beispielhaft genannt sind und es im gesamten Ausstattungsbereich zu
produktadaquaten Anderungen kommen kann. Zeichnerische Ausdrucksmittel im Plan (z.B.
angedeutete Moblierung, die nicht Gegenstand dieser Baubeschreibung sind, bzw. Bepflanzung etc.)
sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Gegenlber den ausfihrenden Firmen und Handwerkern ist allein der Bautrager/Architekt/OBA
weisungsbefugt. Das Hausrecht auf der Baustelle unterliegt bis zur Objektiibergabe allein dem
Bautrager.

Das Gebaude/Wohnung wird entsprechend der vereinbarten Ausstattung grundgereinigt Gibergeben.
Die Kosten der AufschlieBung (Schaffung Bauplatz) flir das Grundstick sind im Kaufpreis enthalten
ebenso wie die Anschlusskosten flir Strom, Kanal und Wasser, jedoch eventuelle

Beitrittsanmeldegeblhren des jeweiligen Versorgers sind durch den Eigentiimer zu tragen.

Ein Betreten der Baustelle ist aus Sicherheitsgrinden nur nach Ricksprache mit der
Bauherrenvertretung und in Begleitung einer von dieser befugten Person zulassig.
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5.BAUBESCHREIBUNG

Das Bauvorhaben besteht aus einem Baukérper mit geschlossener Bauweise.

Der Baukérper weist vier oberirdische Gescholde (Erdgeschol}, 1. Stock, 2. Stock,
Dachgeschol) auf, und verflgt insgesamt Gber 51 Wohneinheiten und 4 Buro-/
Ordinationsflachen.

Es wird ein unterirdisches Geschol? (Kellergeschol) errichtet. In diesem sind die Stellplatze
untergebracht.

Die gemeinsame Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage auf 6ffentliches Gut erfolgt Gber eine Rampe.
Die ErschlielRung der Blros- bzw. Ordinationen erfolgt vom &ffentlichen Gut ful3laufigen tber
den Innenhof.

Im Erdgeschol} befinden sich alle notwendige Allgemeinrdume: die Kellerabteile, der
Fernwarme-Raum, der Elektrozahler-Raum, der Wasserzahler-Raum Kinderwagenabstell- und
Mullraum, sowie ein Uberdachter Bereich zum Abstellen der Fahrrader.

Energiekennzahl: HWB 28,1 kWh/m2a (Klasse A)

In dem Durchgang, vor dem Eingangstor befinden sich die Postkasten und die Gegensprechanlage. Die
Wege im Innenhof sind mit Betonplatten ausgestattet. Der Innenhof ist mit Grasflache begrtint.

Vor dem Stiegenhauseingang wird ein FuRabstreifer (Grobstreifer) eingesetzt. Die Eingangstiire der
vom Innenhof erschlossenen Wohnungen werden ebenfalls mit einem eigenen Fullabstreifer
ausgestattet.

Im Stiegenhaus befindet sich ein Aufzug, der einen barrierefreien Zugang aller GescholRe gewahrleistet.
Produkt: NIBRA, 8 Personen/Tragkraft 630 kg

In der Tiefgarage befinden sich 71 PKW-Stellplatze, davon sind 2 Behindertenstellplatze.

Der Boden wird mit einer Asphaltbeschichtung (wenn statisch moglich, oder gleichwertig) versehen, die
Stellplatze werden mit einer kontrastierenden Farbe markiert.

Die Garage wird mit ausreichenden Beleuchtungskoérpern ausgestattet.

Das Garagentor wird per Funk gesteuert, in dem Kaufpreis des Stellplatzes ist eine Fernbedienung
inbegriffen.

Jeder Wohnung wird ein Einlagerungsraum zugeordnet. Die Abteile werden durch ein
Holzwandtrennsystem unterteilt. Der Boden wird mit versiegeltem Estrich ausgefihrt.

Der Boden des Kinderwagenabstellraums wird beschichtet, der Boden des Mullraums wird &ldicht
beschichtet.

In den Allgemeinbereichen werden die GeschoRbeschriftungen und die Bezeichnung der allgemein
zuganglichen Raume mittels Tafeln gekennzeichnet.
Die Wohnungseingangstiren werden mit Alu-Tafeln mit gravierter Schrift versehen (inkl. Spion).



FAWE IMMO

WOHNEN ERLEBEN

6.KONSTRUKTION

STB-Plattenfundament It. Statik

Horizontale und vertikale bitumindse Abdichtung bzw. Dichtbeton

Die Warmedammwerte werden der NO BTV / OIB 6 eingehalten. Die AuRenwande werden mit
einer VWS-Fassade gedammt und mit Silikatputz hergestellt.

Aulenmauerwerk: 25 cm Ziegel + 16 cm WDVS

Dachkonstruktion: 20 cm STB + 22 cm Warmedammung
Innenmauerwerk: 25 cm STB-Mauerwerk oder 25 cm Ziegel-MWK
Zwischenwéande: 10-12,5cm Gipskartonstanderwande

Innen: Spachtelung bzw. Trockenbau mit GK-Platten oder Innenputz Maschinenputz
Aulen: WDVS 16 cm mit Silikatputz

Stahlbetondecken It. Statik

Dachrinnen, Abfallrohre sowie die restlichen Verblechungen werden aus Aluminium beschichtet
oder gleichwertig hergestellt

Flachdachkonstruktion gedammt und bekiest
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/. AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Alle Decken und Wande erhalten einen einheitlichen, weilten Anstrich mit
Innendispersion. In den Nassraumen wird eine fungizid und bakterizid
eingestellte Farbe aufgebracht.

Die Fenster sind AURBEN in ALU und INNEN in Kunststoff mit
3-facher Isolierverglasung bzw. Sicherheitsglas nach NO-
Bauordnung bzw. It. bauphysikalischer Anforderung ausgefuhrt.

Auflen: anthrazit
Innen: weild

Fenster, Balkon- und Terrassentlire als Dreh-Kipp-Fenster
ausgebildet, bei mehrteiligen Fenstern immer ein Fllgel als Dreh-
Kipp-Flugel ausgebildet, mit Fixelementen gekoppelt.

Fenster: Dreh-Kipp-Fenster auch Fixelemente
Zugang zu Terrasse bzw. Loggia: Kombination aus Drehtlren

Kunststein Fa. Hirth in anthrazit

Holzbank, Fa. Hirth in weil}

Rollladen passend zu Fensterkonstruktion (grau), gerduscharme Schienenfiihrung, elektrisch tber
Schalter bedienbar

Im Dachgeschoss werden samtliche Loggien/Terrassenflachen zur Ganze mit Lammellendach Modell
.Bavona TP6500“ mit elektrisch schwenkbaren Lamellen, integrierten Wasserablauf, freistehend.
Material korrosionsbestandiges Aluminium, RAL 9016 weil’

Im Dachgeschoss werden die nach Westen ausgerichtete Balkonflachen mit Gelenkmarkisen Modell
»,Camabox BX4000“ mit elektrisch mit Funkfernbedienung. Material korrosionsbestandiges
Metall/Aluminium RAL 9016, Stofffarbe ahnlich RAL 9006 grau

Die Wohnungseingangsturen sind als einbruchshemmende Sicherheitstiren mit 3-fach Verriegelung &
Spion. Widerstandsklasse: WKII vorgesehen.

AuBen Knauf mit Zylinderrosette, Sicherheits-Wechselgarnitur, Innen Dricker, Oberflachen: Edelstahl
gebirstet
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SPERRSYSTEM

Jeder Wohnungseigentiimer erhalt bei der Ubergabe 5 Schliissel, die neben der Wohnungseingangstiir
folgende Raume sperren:

Kellereingang, zugehdrigen Briefkasten, ggf. Gartentore, SchlUsselschalter fur Garagen,
Vorhangeschloss fur Einlagerungsraum, Kinderwagenraum, Millraum, usw.

Schlielsystem: EVVA 3kplus oder gleichwertig.

WOHNUNGSINNENTUREN

Réhrenspanntiren, Oberflache beschichtet in weil’, Holzumfassungszarge, Oberflache beschichtet in
weild, 2 Stiick Bander verzinkt, Beschlage/Driicker aus Edelstahl

BESCHLAGE
versperrbare Dricker, Rickholfeder, Edelstahl geblrstet

BODENBELAGE

Vorzimmer (EG)
Boden: Fliesen KERAMIK, 60x60, Farbe Grau

Bad

Boden: Fliesen, 60x60, Farbe Grau
Wand: Fliesen, 30x60, Farbe Weil3 matt
bis ca. 200 cm Hohe

Die Verlegung erfolgt generell orthogonal (gerade
Verlegung), Isolierung im Spritzwasserbereich der Dusche

wcC

Boden: Fliesen, 60x60, Farbe Grau
Wand: Fliesen, 30x60, Farbe Weil3 matt
bis ca. 120 cm Hohe

Gange, Zimmer, Wohnkiiche

Eiche Fertigparkett (z.B. Eiche natur lackiert)
Oberflache lackiert
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8.SANITARINSTALLATION

Die Versorgung und Entsorgung wird durch das o6ffentliche Leitungsnetz gewahrleistet.
Jede Wohnung wird mit folgenden — beispielhaften - sanitaren Einrichtungsgegenstéanden ausgestattet:

1 Kalt- und Warmwasseranschluss mit Ablauf flr Spule und Geschirrspuler (Installationen Aufputz im
Sockelbereich der Kiichenzeilen, um hohe Flexibilitdt zu erméglichen).

Gerate nach Wahl des Nutzers konnen aufgestellt werden. Fir Herd und Splle ist es aus
Haftungsgriinden verpflichtend, die erforderlichen Anschliisse von den an der Baustelle beschaftigten,
konzessionierten Professionisten durchfiihren zu lassen.

Fir die Bewasserung der Garten wird eine frostsichere Wasserentnahmestelle installiert. z.B. Kemper-
Ventil.

Waschmaschinenanschluss:
1 Stk PE-Gerateeinbausiphon DN40/50 mit Niroplatte
1 Stk Kaltwasserhahn mit Metallgriff

WC-Gestell mit Huter Matro
Unterputzspilkasten | HU1020

‘HangeWC ~ Concept+50B
Tiefspuler coBwwcC
Keramik weif3

355x365x525mm




'WC-Sitz mit Deckel

Concept+150

FAWE IMMO
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CO3000/KS
Betatigungsplatte Geberit
Kunststoff weil} GE115125W

Waschtisch
Keramik weil}

600x480mm

Waschtischmischer

Ausladung 106mm

Concept 100
CO7284W

Concept 100
COBC514P

Duschrinne Geberit Cleanline
Edelstahl GE154450ES
Seitlicher
Spritzschutz mittels
Klarglaswand f/
Brausetasse Concept 200
Acryl weil’ COBRT8669W
900x900

10
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Eckeinstieghalfte
bei Brausetassen
Concept 200
mit Glasture

silber matt

Brausemischer

chrom

Brausestangen-Set

700mm mit
Schlauch 1600mm

Handbrause 1-
strahli

Badeheizkdrper
weild, rein elektrisch
Bauhohe 1540mm

Baulange 600mm

Conce pt 0

COBC521

Concept 100
COPM10079

Concept + 50
COBHKE150/60W

I8

l"

11
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9.HEIZUNG, WARMWASSER, LUFTUNG,
KUHLUNG

Entsprechend der Angaben des Energieausweises (Bauphysiker) wird die Wohnhausanlage mit
Heizung und Warmwasser (Warme) versorgt. Die Wohnungsnutzer erhalten bei Wohnungstibergabe
Unterlagen fur die von ihnen direkt zu erbringenden Serviceleistungen (Wartungsarbeiten).

Pro Wohneinheit sind ein Wasser-, Warmemengen- (Heizung und Warmwasser) und Stromzahler
vorgesehen.

Die Heizung funktioniert iber Fernwarme. Es wird ein Fernwarmeraum im Erdgeschol} errichtet, von
dem zentral alle FuBRbodenheizungen gespeist werden. Die Ablesung erfolgt wohnungsweise getrennt
mittels Zahlerplatte in den einzelnen Wohnungen und Fernauslesemoglichkeit.

Als Warmeabgabesystem wird in allen Raumen (ausgenommen Technik und Abstellraum) eine
FuBbodenheizung installiert. Die Regelung der Heizung erfolgt Uber einen Raumthermostat pro
Wohnung.

Handtuchtrockner in den Badern (Muster siehe oben).

In den Sanitarraumen und innenliegenden Raumen im KG werden, wo bauphysikalisch erforderlich,
Einzelraumventilatoren vorgesehen, die Gber das Licht gesteuert werden. Ausgenommen Bad = extra
Steuerung Ventilator.

Alle DachgeschoRwohnungen werden mit einer Vorinstallation fir Klimaanlagen mit Innensplit versehen.
Die AuBengerate kdnnen auf dem Dach platziert werden.

10. ELEKTROINSTALLATION

Die Ausflihrung der gesamten Installation erfolgt entsprechend den Richtlinien und Vorschriften ab dem
vom Elektriker installierten Hausanschluss an der StralRe. Die Absicherung erfolgt mit getrennten
Sicherungsautomaten, Fehlerstromschutzschalter und kompletter Erdung.

In allen Geschossen sind Schalter und Steckdosen aus dem Programm Gira Farbe Weil3 oder
gleichwertig vorgesehen.

Die Sonnenschutzsteuerung erfolgt iber Schalter.

Das Ausstattungsprogramm in den Wohnungen enthalt keine Beleuchtungskdrper, Lusterhaken oder
Heizstrahler. Alle Steckdosen werden in einer Hohe von ca. 30 cm, alle Schalter ca. 105 cm Uber dem
FuBboden montiert.

In den privaten Freirdumen (Balkone, Terrasse) wird eine ausreichende Anzahl an Wandleuchten
errichtet.

Standardgemal’ werden folgende Anzahl an Steckdosen / Schalter montiert:

1 Stk. Ausschalter (innenliegend) flr Leuchte
1 Stk. Decken- oder Wandleuchte
1 Stk. FR-Schukosteckdose mit Klappdeckel

1 Stk. Ausschalter
1 Stk. Deckenauslasse (je nach GroRe des Raumes bzw. It. Projektplan)
1 Stk. Reinigungssteckdose in der Achse des Lichtschalters
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1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
2 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
3 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
3 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.

FAWE IMMO

WOHNEN ERLEBEN

Gegensprechanlage
UP-Klingeltaster (vor der Eingangsttire)

Serienschalter
Deckenauslass
Anschluss Abluftventilator

Ausschalter
Deckenauslass
Schukosteckdose

Serienschalter

Schukosteckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch
Wandauslass geschalten Uber Waschtisch
Deckenauslass

Raumthermostat

Deckenauslass (getrennt schaltbar)
Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters

2 fach Schukosteckdose (neben TV-Anschlussdose)
Einfachschukosteckdose

Anschluss fir A1, Kabel Plus

Rollladentaster Auf/Ab

Ausschalter fiir Deckenauslass
Deckenauslass

Gerateanschlussdose 5-polig (E-Herd)
Auslass (GSP)

Auslass fiir ASrbeitssteckdose

Ausschalter

Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters
Decken- Wandauslass

Doppelschukosteckdose (neben TV-Anschlussdose)
1-fach Leerdose flir Internet oder TV Anschluss

Ausschalter flr Leuchte
Decken- oder Wandleuchte
FR-Schukosteckdose mit Klappdeckel

13



FAWE IMMO

WOHNEN ERLEBEN

Jeder Aufenthaltsraum bekommt CAT-Anschluss

Das Ansuchen um Herstellung eines Telefonanschlusses hat durch den Nutzer persénlich bei der
Telefongesellschaft zu erfolgen.

Lichtschaltung Gber Bewegungsmelder
1 Stk. Deckenauslass nach RaumgréfRenerfordernis
1 Stk. Reinigungssteckdose versperrbar

Vor der Wohnungseingangstur befindet sich ein Taster

AuBenstation

Eine AuRenstation der zentralen Gegensprechanlage befindet sich in dem Eingangsbereich
AuBenstation: Frontplatte Alu

Bus-gesteuertes System

Innenstationen
Jede Wohnung wird mit einer Innenstation errichtet
Optional: Gegen Aufpreis ist eine Innenstation mit Videomonitor erhaltlich

11. AUSSENBEREICH

Auf den Terrassen und Balkonen werden grof3formatige
Betonplatten im Kiesbett oder Feinsteinzeugplatten verlegt
GrolRRe: 60x60cm

Die Eigengarten werden mit Rasen besamt.

Zwischen Terrasse / Balkone wird ein Sichtschutz in der Héhe der Balkontlre errichtet. 2 Meter hohe
Trennwande werden zwischen den Loggien, Balkonen oder Terrassen errichtet.

Die Gartenwohnungen werden mit einem Doppelstegzaun, verzinkt und pulverbeschichtet (Farbe RAL
7048), Hohe 120 cm, eingezaunt.

Balkone werden mit Bristung oder mit Glasgelander ausgestattet.
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