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Willkommmen in der Schanzstraf3e!

In unmittelbarer Nahe zur Schmelz, nur einen kurzen Spaziergang von der U3
entfernt und somit perfekt an die Innenstadt angebunden, erhebt sich derzeit unser
bezauberndes Wohnbauprojekt ,Wohnen auf der Schmelz", welches durch seine
gute Lage und den intelligenten Grundrissen eine Symbiose aus urbanem Leben und
Wohnkomfort verspricht.

Das attraktive Wohnbauprojekt in der Schanzstral3e, welches voraussichtlich im
Februar 2024 fertiggestellt wird, umfasst insgesamt 129 exquisit ausgestattete 2 bis 4
Wohnungen zwischen 36 m? und 97 m? und bietet eine Vielfalt an Grundrissen, eine
zeitgemale Gestaltung und grofRzugige Freiflachen in Form von Garten, Balkonen,
Terrassen und Loggien.

Zudem ist jeder Wohneinheit ein eigenes Kellerabteil zugeordnet und es besteht die
Moglichkeit zur Anmietung eines Tiefgaragenstellplatzes in der hauseigenen Garage.
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129 Mietwohnungen verteilt auf 2 Bauteile

2 bis 4 Zimmerwohnungen mit eigener Aul3enflache
Wohnflachen zwischen 36 bis 97 m?2

ausreichend Tiefgaragenstellplatze (je 100,00€)
Kinderwagen/ Fahrradabstellraum

Cestaltung der Grun- und Freiflachen

Spielplatz

FuBbodenheizung Uber Fernwarme

3 Scheiben-lIsolierverglasung

auBenliegender Sonnenschutz mit Fernbedienung
GrofR3formatige Fliesen (30 x 60cm)

Parkettboden Esche

Sicherheitsturen

Videosprechanlage

Die unmittelbare Umgebung des Projekts ist von einer erstklassigen Infrastruktur
gepragt. Sie bietet zahlreiche Geschafte fur den taglichen Bedarf, gastronomische
Einrichtungen fur kulinarische Genusse sowie Parks und Grunanlagen, die Raum
fur Erholung und Entspannung bieten.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Autobus: T0A, 12A,
StraBenbahnlinie: 10, 60
U-Bahn: U3 KendlerstralR3e, U3 Hutteldorfer Stral3e

Zu Fuf3 erreichbar:

McDonalds: 9min
Billa: Tmin

Penny Markt: Tmin
Spielplatz: 4min
E-Ladestation: 2min

EHL Wohnen GmbH

+431 512 76 90-450 | wohnung@ehl.at auf-der-schmelz.at
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Mietkonditionen:
53Jahre, 1Jahr KUndigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Josef Michelfeit
Immobilienberater

T +4315127690-403
M +43 664 88309521
E jmichelfeit@ehl.at

Leo Idinger
Immobilienberater

T +4315127690-407
M +43 664 78015352
E lidinger@ehl.at

EHL Wohnen GmbH f-d h |z.at
+43 1512 76 90-450 | wohnung@ehl.at aui-aerschmeiz.a
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Impressionen

EHL Wohnen GmbH

+431512 76 90-450 | wohnung@ehl at S et
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