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SchanzstraBe 44, A-1150 Wien

In unmittelbarer Nahe zur Schmelz, nur einen kurzen Spaziergang von der U3 entfernt und somit
perfekt an die Innenstadt angebunden, erhebt sich derzeit unser bezauberndes Wohnbauprojekt
»~Wohnen auf der Schmelz®, welches durch seine gute Lage und den intelligenten Grundrissen eine
Symbiose aus urbanem Leben und Wohnkomfort verspricht.

Das attraktive Wohnbauprojekt in der SchanzstraBe, welches voraussichtlich im Februar 2024
fertiggestellt wird, umfasst insgesamt 311 exquisit ausgestattete 3 Zimmer-Wohnungen ab 75 m* und
bietet eine Vielfalt an Grundrissen, eine zeitgemaBe Gestaltung und groBzigige Freiflachen in Form von
Garten, Balkonen, Terrassen und Loggien.

Die unmittelbare Umgebung des Projekts ist von einer erstklassigen Infrastruktur gepragt. Sie bietet
zahlreiche Geschafte fur den taglichen Bedarf, gastronomische Einrichtungen fur kulinarische Genusse

sowie Parks und Grunanlagen, die Raum fur Erholung und Entspannung bieten.

Zudem ist jeder Wohneinheit ein eigenes Kellerabteil zugeordnet und es besteht die Moglichkeit zur
Anmietung eines Tiefgaragenstellplatzes in der hauseigenen Garage.

Allgemeines zum Wohnbauprojekt:

311 Mietwohnungen verteilt auf 6 Bauteile
3 Zimmerwohnungen

Wohnflachen ab 75 m”*

ausreichend Tiefgaragenstellplatze

Ausstattung:

FuBbodenheizung lber Fernwarme

3 Scheiben-Isolierverglasung; auBenliegender Sonnenschutz mit Fernbedienung
GroBformatige Fliesen (30 x 60cm)

Parkettboden Esche

Sicherheitstiren

Videosprechanlage

Kinderwagen/ Fahrradabstellraum

Gestaltung der Griin- und Freiflachen

Spielplatz

Offentliche Verkehrsanbindung:
e Autobus: 10A, 12A,
e StraBenbahnlinie: 10, 60
e U-Bahn: U3 KendlerstraBe, U3 Hutteldorfer StraBe

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kundigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
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Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebiihr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Eckdaten

Nutzungsart: Wohnen Bauart: Neubau
Barrierefrei: nein Baujahr: 2023
Beziehbar: sofort Zustand: Erstbezug
Mietdauer: 5 Jahre Moblierung: Kuche, Bad
Energieausweis

Glltig bis: 18.11.2030

Heizwarmebedarf: 2] 27,3 kWh/m’a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: Ay 0,77

Gesamtmiete: EUR 925,00 - 1.990,00

Nebenkosten:

Dieses Objekt wird fur den Mieter provisionsfrei angeboten.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Wir leben
Immobilien.



Fotos

Wir leben

=
kS
w
o
=
E

Seite | 4



|
!

AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 5



AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



ola Racketworld 9 >
9asse T Rohrauerpark a "
Hor,
atl ! : B Gap
weg h9asse FITINN Fitnessstudio 9 S 9 lenzgasse
Q Arbeitsmarktservice e Wickhoff oo o
s o gasse Universitatssportinstitut
tg: (AMS) Huttengasse g A Wien
E ES
» :
(@ kKendlerstralte > 5,
1 Chraufgasse
N i
e > .
g a y g A @ Srielplatz Schmelzo
o] -
& 2
2 =
£
£ p°’°"l’/azz 8 %, Institut fiir Sport- und 9 GRG15
3 &, Bewegungswissenschaft Ko
S ® Sey, N ’e’"QaHEnverein Z
. ) 5, %, a8, L
Hohere Graphische & sy e, €.
Bundes-Lehr- und... 2 & ‘%, K
'@ $ %03,
a S Se '3
9
= y tf’m 54 Seesyy,
$ o § 8
& <L Oe
§ é’ Ve’SeeSfraBe
Spallartgasse & 3/ o
WM < Radiologicum Penzing %
N/ £ b
'C
222 . Hitteldorfer Strate(¥) S 6‘9/% s S ey
4 g X/ St % Togy Igerimgasse
£ %
& (&
& a ‘?1'% g - i
g ¥ K % R «
N f
Hiitteldorfer Strale Hiitteldorfer StraBe 2 . )
p o a @ @ N 2 FITINN Fitnessstudio 8 g Hitteldorfer ;
+ 8 = 2 2 §, 3 o
N k=) Q S =l = ¥ 173 173
Meiselstrage @ I3 5 < S S 2
° 3 @ 2 o £ 5
T = Meiselstrage & . Map data ©2024 Google

4
¢
*lindorfgasge

o
2\SYoa]q

Breitensee@
Z

@

AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 7



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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